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Es gilt die PlanzV vom 18. Dezember 1990

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 (1)1 BauGB)
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allgemeines Wohngebief

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 (1)1 BauGB)

II

Zahl der Vollgeschofle {Hochstgrenze]
Grundflachenzahl (GRZ)
Geschof3flachenzaht (GFZ)

Hohe baulicher Anlagen (Hochsftgrenze)

BAUWEISE, BAUGRENZEN (8 9 (12 BauGB)
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nur Einzelhauser zul3ssig
nur Doppelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

SONSTIGE FESTSETZUNGEN UND DARSTELLUNGEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans (8 9 (7) BBaul)

vorhandene Grenzen
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Firstrichtung

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Zahl der
Nutzung Vollgeschosse
Grundfiachen- Geschof}-
zaht flachenzahl
Bauweise Dachneigung
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zutn Bebauungsplan “*NuBbaumgewann®

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungspianes sind:

Baugesetzbuch, Baunutzungsverordnung, Planzeichenverordnung und Landesbauordnung

- Baden-Wiurttemberg, jeweils in der zur Zeit der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes gilt

ge Fassung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in Erganzung der Planzeichen folgende Erganzun

gen mafBgebend:

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen ‘ 1 Satz GB,

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVQ)

Zahi der Voligeschosse als Hochstgrenze entsprechend dem Planeintrag

Grundfidchenzahl GRZ als Hochstgrenze entsprechend dem Planeintrag
GeschoBfidchenzahl GFZ als Hochstgrenze entsprechend dem Planeintrag
Bauweise und Steliv _15atz 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Entsprechend dem Planeintrag offene Bauweise, es sind nur Einzel- bzw. Doppelhauser

zulassig
Mit den im '.ageplan gemachten Angaben zur Stellung der lie Fii
e richtungsgleich mit der angegebenen Gebdudestellung zwingend festges
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LREMAUDATIe SIUNASIUCKIACNEN (S 29 DAUNV )
-

Nebenanlagen i.5. § 14(1) BauNVC
sina auch aut den nicht uberbaubaren Grundstuckfiachen zuldassig

In den privaten Gartenanlagen sind heimische Bidume und Hecker
angefangene 300 gm Grundflache, muB ein Baum vorgeseher
Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 73 Abs

2 LBO, aufgrund § 73 Abs. 7 LBO

ni{i& 72 Al i oty "7} T
NS (3 Abs. 1 Satz 7 LBO)

Die festgesetzten maximalen Trauthéhen sind der Abstand zwischen dem Schnitt der

AuBBenwand des Gebaudes und der Oberkante Dachhaut und dem héchsten vorhandenen

Gelandepunkt am Gebiude.
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o Eine Uberschreitung der festgesetzten Trauthdhe (siehe 1,0), kann bei Gebdudertckspriin -
gen zugelassen werden, wenn diese nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Gebdudeseite betra-
gen.

2.0 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen in den Baufldchen (§ 73 Abs. 1 Satz 1 LBO)
=1 Gestaltung der Wohngebaude und Garagen:

2.1.1 Zugelassen sind Sattelddcher in der jeweils festgesetzten Dachneigung.
2.1.2 Garagen sind mit Satteld&chem auszufGhren mit einer Dachneigung von mindestens 259

2.1.3 Dachaufbauten sind zugelassen. Sie missen von den Traufen je 1,20 m Abstand halten und
diifen insgesamt 1/3 der Firstiange nicht Gberschreiten.

2.1.4 Dacheinschnitte sind zugelassen, soweit deren Lange nicht 1/4 der Firstidnge Uberschrei-
ten.
In einer Dachflache dirfen Gauben und Dacheinschnitte nicht zusammen angeordnet
werden.

2.1.5 Energiegewinnungsaniagen auf D&chern und Fassaden sind zul&ssig. Sie dirfen 1/3
der Dachflache - soweit sie auf D&chern angebracht werden - nicht (iberschreiten.

2.1.6 Doppelhduser missen hinsichtlich Gebdudehdhe und Dachneigung einheitlich sein.

3.1 Die Stellpldtze, sowie die Zufahrten zu den Stellplatzen und Garagen sind
wasserdurchldssig mit Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder
bekiesten, bzw. sand-/wassergebundenen Beldagen herzustellen.

Ausgenommen hiervon ist die unmittelbar vor der Garage liegende Flache in einer
Lange von max. 5,00 m pro Einzelgarage.

a8.2 Einfriedigungen ( § 73 Abs. 1 LBO )

Entlang den offentlichen Verkehrsilachen und im Vorgartenbereich sind Einfriedi-
gungen als Mauer, Hecke, Maschendraht oder Holzzdune bis zu einer Héhe von

0,80 m zulassig. Sonstige Einfriedigungen sind als Hecken oder Maschendrahtziune
bis max. 1,50 m zuldssig.

C. Hinweis
1.0 Die ErschlieBung der riickwartigen Grundstiicke muB durch eine Baulast gesichert

werden.

2.0 Die Versickerung von Dachflachenwasser auf dem Grundstiick ist zuldssig.

PLANFERTIGER i Durmersheim, den 18.12.1992

Ortsbauamt Durmersheim
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( § 2 Abs.1 BauGB ) 23100991
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Bekanntmachung noz21%2

Frithzeitige Biirgerbeteiligung
{ 8 3 Abs.1 BauGB ) 09.04.1992

Offentliche Auslegung
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...............

09.10.1992 Ortsbauvamt

..................

Einarbeitung der Auflagen des Landratsamtes

Das Landratsamt Rastatt hat mit dem Erlal

vom keine Verletzung von

..................

Rechtsvorschriften geltend gemacht. Durmersheim, den

Mit der Offentlichen Bekanntmachung

am ist dieser Bebauungsplan

rechtsverbindlich { 8 12 BauGB ). | Ortsbauamt
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Die Planunterlage enfspricht den Anforderungen | Durmersheim, den 18.12.1992
des &8 1 der Planzeichenverordnung vom
18. Dezember 1990.
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