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Satzung lber planungsrechtliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
"Durlacher Strale/LammstraBe/Speyerer StraBe" (§ 9 BauGB und BauNVO)

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

- Das Baugesetzbuch (BauGB) i.d. Fassung der Bekanntmachung v. 03.11.2017
(BGBL. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

- Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d. Fassung der Bekanntmachung v.
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 1 Nr. 176)

- die Planzeichenverordnung (PlanZV) v. 18. 12. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert
worden ist.

In Ergédnzung zum Lageplan M. 1: 500 wird Folgendes festgesetzt:

2.1

2.2
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Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)
Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.

WA — Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) sind gem. §1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl (GRZ)
und durch die Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 (2) 3 BauNVO.

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil

Zahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO)

siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil

Zulassige Zahl der Wohneinheiten (§ 9 (1) 6 BauGB)

Je Wohngebadude (Einzelhaus, Doppelhaushélfte) in WA1 sind max. zwei
Wohneinheiten zuléssig.

In WA?2 sind bis zu vier Wohneinheiten und in WA3 max. sechs Wohneinheiten
zulassig.

Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)
0= offene Bauweise

Geschaftsfiihrer: Christoph Traub
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5. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flichen (§ 9 (1) 1 und 9 (1) 3 BauGB und
§ 23 BauNVO i.V.m. § 16 (5) BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Ausweisung von Baugrenzen im
zeichnerischen Teil festgesetzt.

Baugrenzen gelten nur oberhalb der Erdoberflache. Unterirdische Bauwerke sind auf
der ganzen Grundstlicksflache zugelassen, ausgenommen die Abstandsflachen von
2,00 m zu o&ffentlichen Flachen.

6. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragene Haupffirstrichtung ist fur das Hauptgeb&aude
zwingend einzuhalten (nicht bei Garagen und Nebenanlagen).

Eine Abweichung davon um héchstens 5 Winkelgrade, nach jeder Seite, kann
zugelassen werden. Bei Gebduden, die an die Grenze gebaut werden, ist die
Firstrichtung anzupassen.

Bei Doppelhausern missen beide Gebaudeteile die gleiche Firstrichtung haben.

Neben dem Hauptfirst sind untergeordnete Nebenfirste im Winkel von 90°als
Zwerchgiebel oder Winkelbau zulassig. Diese durfen max. die halbe Gebaudelange
einnehmen.

7. Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind innerhalb und auflerhalb der Uiberbaubaren Grundsticksflache
zulassig.

8. Flachen fiir Stellpldtze, Garagen und Tiefgaragen mit ihren Zufahrten (§§ 9 (1)
4 und 10 BauGB und § 23 (5) BauNVO)

(vgl. auch Ziff. Ill. 3. der 6rtl. Bauvorschriften)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb und auflerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Hinweis zum Stauraum vor Garagentoren:

Zwischen offentlicher Verkehrsflache und Garagenoffnung muss ein Abstand von
mindestens 5,0 m eingehalten werden.

Tiefgaragen und ihre Zufahrten sind im WA3 innerhalb der Uberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Sie sind erdiberdeckt auszufuhren.
Zwischen Tiefgarage und offentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand von
mindestens 2,0 m eingehalten werden.

9. Flichen fiir die Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung des Strallen- bzw. Wegekdrpers sind auf den Grundstiicken entlang
den o6ffentlichen Verkehrsflachen unterirdische Stitzbauwerke in einer Breite von ca.
0,3 mund einer Tiefe von ca. 0,4 m erforderlich. Diese unterirdischen Stiutzbauwerke
sowie die erforderlichen Abgrabungen und Aufschittungen (Béschungen) sind vom
jeweiligen Grundstickseigentimer zu dulden.
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Dasselbe gilt gem. § 126 (1) BauGB fiir Masten der Stralenbeleuchtung und die
Strallenbeschilderung.

10. Hohenlage des Geldndes (§ 9 (3) BauGB)

Im strallenseitigen Vorgartenbereich der Baugrundstlcke ist das Geldnde des
jeweiligen Baugrundstiicks hinsichtlich seiner Héhe der unmittelbar vorgelagerten
offentlichen Verkehrsflache anzugleichen.

Mauern sind zur Béschungssicherung nur zur 6ffentlichen Verkehrsflache zuldssig
und missen einen Grenzabstand von mind. 0,5 m und einer Hohe von max. 1, 0 m
einhalten.

Zu den Nachbargrundstlicken sind die Aufschuttungen abzub&dschen bzw. an die
Hohenlage des Nachbargrundsticks anzugleichen.

Geschaftsflihrer: Christoph Traub
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I. Hinweise

1.  Bauvorlagen

Fiur alle Bauvorhaben sollen Bauvorlagen folgende Darstellung zur Freiflachen-
gestaltung enthalten:

- Aufteilung der Flachen in befestigte Flachen und Grinflachen
- Materialangaben zu den befestigten Flachen

- Bepflanzungsplan fur die Grinflachen

- Zaune

- Mauern

2. Grundwasser, Geologie
Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich quartérer Lockergesteine (Ortenau- Formation) mit im Detail
nicht bekannter Machtigkeit.

Mit lokalen Aufflllungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhigkeit des
Grindungshorizontes zum Grundwasser, etc.) wird eine ingenieurgeologische
Beratung durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

3.  Ver-und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt durch ordnungsgemafen Anschluss
an das ortliche Wasserversorgungsnetz.

Entwésserung
Der Anschluss erfolgt an das értliche Kanalnetz.

Stromversorgung

Die Versorgung erfolgt tber das bestehende Netz der Netze BW.

4, Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten arch&ologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer
Denkmalschutzbehoérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archaologische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist.
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit

Geschiftsfiihrer: Christoph T
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kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten
schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

5. Bodenschutz

Bei erforderlichen Geldndeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z. B. zum
Zwecke des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden
des Urgelandes nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben.

Fir Auffillungen ist ausschliefflich Aushubmaterial zu verwenden. Erforderlicher
Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und
Unterboden durchzufihren. Ein weitgehender Massenausgleich im Baugebiet ist
anzustreben. Auf die allgemeinen Grundsétze fiir die technische Ausfiihrung von
Kulturbodenarbeiten (vgl. Umweltministerium BW 1991 und 1993) wird hingewiesen.

Flachen fur Baustelleneinrichtungen und Lagerplatze sind auf das absolut
notwendige Mindestmall zu beschrédnken und sollen nicht in ©kologisch
empfindlichen Bereichen angeordnet werden.

Falls im Hinblick auf die vorherigen Nutzungen der Flachen im Baugebiet
Bodenbelastungen bekannt sind, vermutet oder wider Erwarten angetroffen werden,
so ist dies unverziglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Mall zu beschréanken,
Oberflachenbefestigungen sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von
Schadstoffen abgestellter Materialien in den Untergrund besteht, mdglichst
durchldssig gestaltet werden. Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten etc. werden
Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen empfohlen.

Weiterhin sind folgende Hinweise zum Bodenschutz bei Bauvorhaben zu beachten:

1. Der Verbleib des Bodens auf dem Baugrundstick ist - soweit baurechtlich
zulassig - einem Abtransport vorzuziehen. Falls abtransportiert werden muss,
solite eine Wiederverwertung des Bodens (Erdaushubbérse) angestrebt werden.

Vor Abtrag des Bodens missen oberirdische Pflanzenteile entfernt werden.

Humushaltiger Oberboden (Mutterboden) und kulturfahiger Unterboden missen
beim Aushub getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden.

Der Bodenaushub und der Einbau sollten nicht im nassen Zustand erfolgen.

5. Der Aushub ist auf sichtbare Belastungen (Ol, Bitumenreste, Milll,
Abbruchmaterial, u.a.) und auf Fremdgeruch zu priifen, ggf. sind belastetes und
unbelastetes Material zu trennen und das belastete Material ordnungsgemaf zu
entsorgen.

6. Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen,
bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehdrde zu
melden (§ 7 BodSchG).

7. Die Lagerung des humushaltigen Oberbodens (Mutterboden) sollte bis max. 2 m
Hohe erfolgen. Auf Schutz vor Vernassung sollte geachtet werden.

8. Anfallende Baustellenabfélle (z.B. Folien, Farben u.a.) und nichtmineralischer
Bauschutt sind ordnungsgemal zu entsorgen und dirfen nicht als An- bzw.
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Aufflllmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben u.a.) benutzt werden.
Mineralischer Bauschutt ist einer Wiederverwertung zuzufihren (Recycling).

9. Fur nicht Uberbaute Flachen sind wahrend der ganzen Baumallnahme Bodenver-
dichtungen, verursacht z.B. durch haufiges Befahren, auf das unabdingbare Mal}
zu beschranken, ggf. sollten mechanische oder/und pflanzliche
LockerungsmafRnahmen (Erstansaat von Tiefwurzlern wie z. B. Lupine, Phacelia)
durchgefihrt werden.

6. Altlasten

Sollten Altablagerungen aufgefunden werden, ist dies den zustandigen Behdrden
unverziglich anzuzeigen. Manahmen zur Erkundung, Sanierung und Uberwachung
missen bei Bedarf zugelassen werden.

7. Artenschutz

Im Rahmen kinftiger Neu-, Umbau- und Abrissvorhaben werden gegebenenfalls
objektbezogene Artenschutzpriifungen fur die Artengruppen Végel und Fledermause
notwendig. Der Umfang ist vorab mit der Unteren Naturschutzbehoérde abzustimmen.

8. Immissionsschutz

Haustechnischen Anlagen wie Luftwarmepumpen, Klima- und LUftungsgerédten
unterliegen den Anforderungen der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm
(TA-Larm). Diese Anlagen emittieren tieffrequente Gerduschanteile, die
insbesondere nachts im Wohnumfeld stérend wirken kénnen. Daher sind fur die
Errichtung geeignete Standorte und die Gerdte nach Stand der Technik
auszuwahlen.

Der jeweilige Standort soll im maximalen Abstand zu schitzenswerten
Immissionsorten in der Nachbarschaft wie Schlaf- und Wohnrdume sowie
AuRenwohnbereiche wie Terrassen und Balkone liegen. Zusatzliche
Schallbelastungen — beispielsweise durch Reflexion an den Wénden und Béden -
sind moglichst zu verhindern. Die  Madglichkeit einer Kapselung
(Schalldammgehause) und akustisch entkoppelten Aufstellung gegen den
Untergrund (und ggf. gegen Wande) sind in der Konzeption zu bericksichtigen.

Gemal TA-Larm durfen die von den aufgestellten haustechnischen Anlagen
ausgehenden Gerauschemissionen die folgenden Werte am maligeblichen
Immissionsort nicht Gberschreiten:

Mafgeblicher Beurteilungspegel
Immissionsort

tags nachts
Allgemeines Wohngebiet | 55 dB(A) 40 dB(A)

(WA)

Hinweis: Der Messpunkt befindet sich hierbei 0,5 m aufierhalb des gedffneten
Fensters des vom Gerdusch am starksten betroffenen schutzbedirftigen Raumes.

T————
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Ausgefertigt:

Durmersheim, den

Eckert, Blrgermeister

T s R s e e ——— T e
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M. Satzung iiber Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO) zum Bebauungsplan
"Durlacher StraRe/Lammstrae/Speyerer StraBle"

Rechtsgrundlage dieser Satzung ist:

- § 74 LBO fur Baden-Wiirttemberg i. d. Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2023
(GBI. S. 422)

- Die Planzeichenverordnung (PlanZV) v. 18. 12. 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert
worden ist.

1 Fassadengestaltung (§ 74 (1) 1 LBO)

Die Gebaude sind zu verputzen oder mit Holz zu verkleiden. Holzhduser sind
zulassig.

Die AuRenwande von Doppelhdusern missen eine einheitliche Gestaltung,
Oberflachenstruktur und Farbgebung aufweisen.

Glanzende und spiegelnde Oberflachenmaterialien sowie grelle Farben sind nicht
zulassig. Verglasungen werden durch diese Varschrift nicht berihrt.

2. Dachform und Dachgestaltung (§74 (1) 1 LBO)

2.1 Dachform
Zulassig sind die Dachformen Sattel- und Walmdach.

Fur Doppelhduser und Hausgruppen ist nur eine gleiche Dachform zuldssig. Die
zuerst begonnene Dachform gibt die Gestaitung vor.

Flachdachanteile sind bis max. 25 % der Hausgrundflache zul&ssig.

Fir alle Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachdacher zulassig.

2.2 Dachneigung
Siehe Planeinschrieb.

Bei Doppelhausern und Hausgruppen ist fur das Hauptdach eine einheitliche
Dachneigung zu verwenden. Das zuerst begonnene Bauvorhaben gibt die
Gestaltung vor.

Fur alle Garagen und Nebenanlagen sind auch Flachdacher zuldssig.

2.3 Dachaufbauten/Dacheinschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte sind in einer Gesamtlange bis maximal der Halfte
der Gebaudelange zulassig. Sie mUssen allseits von Dachflache umschlossen sein.
Folgende Abstande sind einzuhalten:

- zum Ortgang und zum Nachbargebaude mind. 1,25 m

- zur Traufe mind. (Ansichtsmalf} gemessen) 0,80 m

e - — e == ra A T— e S

Geschaftsflihrer: Christoph Traub
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- zum First mind. (Ansichtsmal} gemessen) 0,80 m
- zwischen zwei Dachaufbauten mind. 1,00 m

Auf einer Dachseite sind entweder Dacheinschnitte oder Dachaufbauten
zulssig.

Je Dachseite ist nur eine Gaubenart zulassig.
Bei Doppelhdusern und Hausgruppen sind nur einheitliche Dachaufbauten
zulassig.

2.4 Dachdeckung

Bei Dachdeckungselementen sind nicht glanzende und nicht reflektierende Farbténe
zulassig.

Ziegel und Dachsteine sind in den Farben rot bis rotbraun, grau und anthrazit
zulassig. AulRerdem sind begrinte Satteldédcher zulassig.

Flachdacher und Flachdachanteile, welche nicht als Dachterrasse genutzt werden,
sind extensiv zu begrinen (gilt auch fir Nebenanlagen und Garagen).

Bei Doppelhdusern und Hausgruppen muss die Dachdeckung einheitlich sein.

Solaranlagen sind nur parallel zur Dachflache zulassig. Der Abstand von
Solaranlagen zum First, Traufe und Ortgang muss mindestens die unter Nr. 2.3
festgesetzten Abstédnde fur Dachaufbauten / Dacheinschnitte betragen. Dies gilt nicht
fir in die Dachflache integrierte Kollektoren (Indachmontage).

2.5 Nebenfirste

Neben dem vorgeschriebenen Hauptfirst sind rechtwinklig dazu untergeordnete
Nebenfirste als Zwerchgiebel oder Winkelbau zugelassen, wobei der senkrechte
Abstand zum First mind. 0,8 m betragen muss und die Breite des Zwerchgiebels oder
Winkelbaus max. 50 % der Gebaudeldnge des Hauptgeb&udes betragen darf.

3. Ausgestaltung der unbebauten Flachen (§ 74 (1) 3 LBO)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Griinflachen anzulegen
und gartnerisch zu unterhalten. Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schottergéarten
sowie Kunstrasenflachen sind nicht zulassig.

Vorgarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.

Offene Stellplatze sind mit wasserdurchldssigem Material z.B. Rasengittersteinen,
Pflaster mit Rasenfugen oder in Schotterrasen herzustellen - vgl. Ziffer 1.8 der
planungsrechtlichen Festsetzungen.

4, Einfriedungen (§ 74 (1) 3 LBO)

Entlang der oOffentliche Verkehrsflachen sind Einfriedungen als Mauer, Hecke,
Maschendraht- oder Holzzaun bis zu einer Héhe von 1,20 m zulassig.

Sonstige Einfriedungen sind als Hecken-, Holz- oder Maschendrahtzaune bis max.
1,50 m zulassig.
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In  Kreuzungs- bzw. Einmlndungsbereichen sowie im Bereich von
Tiefgargenausfahrten sind sowohl lebende als auch tote Einfriedungen bis max. 0,80
m zuldssig.

Der Abstand zu offentlichen Flachen muss mind. 0,50 m betragen.

Nicht zuldssig sind Stabgitterzdune mit durchgezogenen Béndern.

AuBenantennen (§ 74 (1) 4 LBO)

Je Gebaude ist nur eine Auflienantennenanlage (Fernseh-, Rundfunkantenne,
Parabolspiegel) zul&ssig.

Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sowie Kommunikationsfreileitungen sind, gem. § 74
(1) 5 LBO, vorbehaltlich der Regelung in § 68 (3) Satz 2 und 3
Telekommunikationsgesetz (TKG), nicht zuldssig. Sie sind erdverkabelt auszufihren.

Anzahl notwendiger Stellplatze (§ 74 (2) 2 LBO)

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist fur Wohnungen folgende
Stellplatzverpflichtung festgelegt:

- je Wohneinheit - 1,5 Stellplatze
Bruchwerte sind aufzurunden.

Zu einer Wohnung gehdrige Stellplatze dirfen nicht hintereinander angeordnet
werden. Die Anrechnung gefangener Steliplatze als notwendige Stellplatze nach §
37 (1) LBO ist unzulassig.

= B e T S T ——

Geschéftsflihrer: Christoph Traub
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V. Verfahrensvermerke
1. Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat am 13.09.2023
2. Ortsubliche, offentliche Bekanntmachung am 16.11.2023
3. Entwurfsbilligung und Beschluss der Offentlichen Auslegung  am 13.09.2023
4. OQOrtsubliche, offentliche Bekanntmachung am 16.11.2023
5. Offentliche Auslegung vom 20.11.2023
bis 22.12.2023
6. Als Satzung beschlossen am 24.01.2024
Durch &ffentliche Bekanntmachung in Kraft getreten am 01.02.2024
Ausgefertigt:
Durmersheim, den ¥ 30. ‘an 2024

“Lh SN

Eckert, Burgermen

Planverfasser:

W ! \ WL)
Cl ristopll Traub
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