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GEMEINDE DURMERSHEIM BEBAUUNGSPLAN EINZELHANDEL NORD"

Verfahrensvermerke

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB

Entwurfshilligung und Beschluss zur 6ff. Auslegung

Ortsibliche Bekanntmachung der 6ff. Auslegung

Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB

Ern. Entwurfsbilligung und Beschluss zur 6ff. Auslegung

Ortslbliche Bekanntmachung der erneuten &ff. Auslegung

Erneute offentliche Auslegung gem. § 4a BauGB

Erneute Einholung der Stellungnahmen gem. § 4a BauGB

Ern. Entwurfsbilligung und Beschluss zur &ff. Auslegung

Ortsubliche Bekanntmachung der erneuten off. Auslegung

Erneute (verkurzte) offentliche Auslegung gem. § 4a BauGB

Erneute Einholung der Stellungnahmen gem. § 4a BauGB

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
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Satzungen

liber die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Einzelhandel Nord“
und der ortlichen Bauvorschriften

Der Gemeinderat der Gemeinde Durmersheim hat am 12.02.2025 aufgrund des Baugesetzbuches
{(BauGB), der Landesbauordnung (LBO) und der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemQ) -
jeweils in den Fassungen der letzten Anderungen — den Bebauungsplan ,Einzelhandel Nord" und die
drtlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich
Furden raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften ist der Lageplan
des zeichnerischen Teils in der Fassung vom 03.02.2025 maltgebend.

§2
Anderungsinhalte
Die Inhalte des Bebauungsplans ,Einzelhandel Nord" sind der separaten Planzeichnung Teil A sowie
dem Teil B (planungsrechtliche Festsetzungen) und dem Teil C (6rtliche Bauvorschriften) im nachfol-
gend dargestellten Umfang zu entnehmen.

§3
Bestandteile und Anlagen der Satzung
Bestandteile und Anlagen der Satzung

A Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 03.02.2024
B Bauplanungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom 03.02.2025
C Ortliche Bauvarschriften in der Fassung vom 03.02.2025
Anlagen

D Hinweise in der Fassung vom 03.02.2025
E Begrindung in der Fassung vom 03.02.2025

Gesonderte Anlagen

F Sortimentsliste aus dem Einzelhandelserlass des Landes Baden-Wirttemberg
G Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
GMA Gesellschaft fur Markt- und Absatzforschung mbH,
Ludwigsburg in der Fassung vom 28.07.2023
H Vorprufung des Einzelfalls
Ag/R angewandte geografie & landschaftsplanung, Otigheim in der Fassung vom Sept. 2019
Aktualisiert 2023;
Anderung 22.02.2024
Schalltechnische Untersuchung
Ingenieurbiiro fir Bauphysik, Kallstadt in der Fassung vom 25.09.2023
Anderung 12.06.2024
d Verkehrsuntersuchung, Koehler & Leutwein,
Ingenieurbiro fur Verkehrswesen, Karlsruhe in der Fassung vom 01.12.2022
K Spezielle artenschutzrechtliche Prifung
Ag/R angewandte geografie & landschaftsplanung, Otigheim  in der Fassung vom 20.09.2023
Erganzt 27.01.2025
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§4
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne des § 75 (3) Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO erlassenen
drtlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Auf § 213 BauGB (Ordnungswidrigkeiten) wird verwiesen.

§5
Inkrafttreten
Die Satzungen uber den Bebauungsplan ,Einzelhandel Nord® und die 6rtlichen Bauvorschriften treten
mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB in Kraft.

3, ~eo, 023

W

Es wird bestatigt, dass die Inhalte dieses Bebauungsplans sowie die Inhalte der 6rtlichen Bauvorschrif-
ten mit den hierzu ergangenen Gemeinderatsbeschlissen Ubereinstimmen.

- 12 Feb, 2008

.
Durmersheim, ....."
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Teil A — Zeichnerischer Teil (siehe separate Pianzeichnung)
Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans ,Einzelhandel Nord" werden innerhalb des Geltungsbereichs die
bisherigen zeichnerischen Festsetzungen ersetzt.

Teil B - Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Die Rechtsgrundlagen gelten jeweils in der Fassung der letzten Anderung zum Zeitpunkt des
Offenlagebeschlusses.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

1.1 Sondergebiet ,,Nahversorgung® (§ 11 BauNVQO)
Zulassig sind folgende Nutzungen

s FEinzelhandelsbetriebe (Lebensmittel- und Getrankemarkt mit nahversorgungsrelevanten
Sortimenten) mit einer Verkaufsflachenzahl von 0,23 (entspricht einer Verkaufsflache von
3.000 gm). Die Verkaufsflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Verkaufsflache je Quad-
ratmeter Sondergebietsflache zulassig sind. (*)

« der Zweckbestimmung des Sondergebietes dienende Blro-, Sozial- und Lagerrdume, be-
triebsbezogene Nebenanlagen sowie Lagerflachen, Einkaufswagenboxen.

¢ \Wohngebaude

« Die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften

(*)Darlber hinausgehende zentrenrelevante Randsortimente gemaR Einzelhandelserlass des
Landes Baden-Wirttemberg (Anlage F) werden auf max. 10% der Verkaufsflache beschrankt.

1.2 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zuldssig sind folgende Nutzungen:
¢ Wohngebaude,
« die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften,
e sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,
« Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

¢ Anlagen fir Verwaltungen

Unzuldssige Nutzungen:
e QGartenbaubetriebe
e Tankstellen.
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2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
Das MaRB der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Bezugshdhe
(BZH) sowie die Traufhdhe (TH), Firsthhe (FH) und Gebaudehdhe (GH) gemafl dem zeich-
nerischen Teil festgesetzt.

Sondergebiet ,,Nahversorgung”

In dem Sondergebiet (“Nahversorgung®) darf die zulassige Grundflache bis zu einer GRZ
von 0.95 mit den Grundflachen der in § 19 (4) BauNVO bezeichneten Anlagen Uberschritten
werden.

Die Bezugshohe (BZH) zur Ermittlung der Gebdudehdéhe ist im Sondergebiet gemal
Planeintrag festgesetzt.

Die Gebdudehdhe ist das Malk zwischen dem Bezugspunkt und dem oberen Wandab-
schiuss bzw. der Oberkante Flachdachattika bei Flachdachern. Bei Flachdachterrassen ist
die Oberkante Bristung malRgebend. Bei geneigten Dachern ist die Gebaudehohe das Mal
zwischen der Bezugshshe und dem hochstgelegenen Punkt der Dachhaut. Die maximal zu-
lassige Gebaudehohe GH ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.

Die in dem Sondergebiet (“Nahversorgung®) festgesetzten Héhen diirfen ausnahmsweise
mit technischen Anlagen um max. 2.00 m uberschritten werden, wenn diese Anlagen um
mindestens 2.00 m von der Aullenwand zurlckversetzt werden. Héhere Aufbauten sind
dann zu l&ssig, wenn sie nach anderen gesetzlichen Vorschriften erforderlich sind.

Allgemeines Wohngebiet

Die Bezugshdhe der Traufhohe und der Firsthohe ist im allgemeinen Wohngebiet die Ober-
kante der Achse der erschlielenden Strafle in Grundstiicksmitte.

Die Traufhohe ist das Mal? zwischen der Bezugshohe und dem Schnittpunkt der Aulien-
wand mit der Dachhaut. Die maximal zul@ssige Traufhéhe (TH) ist im zeichnerischen Teil
festgesetzt.

Die Firsthdhe ist das Mafl} zwischen der Bezugshéhe und dem héchstgelegenen Punkt der
Dachhaut Die maximal zulassige Firsthohe FH ist im zeichnerischen Teil festgesetzt.

3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Baugrenzen setzen die Uberbaubare Grundstucksfliche im zeichnerischen Teil zum Bebau-
ungsplan fest.

In der offenen Bauweise sind Einzel- und Doppelhauser sowie Haugruppen mit einer ma-
ximalen Gebaudeladnge von 50 m und seitlichem Grenzabstand zu errichten.

In der abweichenden Bauweise sind Gebaudeldngen tber 50 m und Gebaude als Grenz-
bebauung zulassig.

Uberschreitung der Baugrenzen im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind zulassig als:

Balkone f Terrassen (auch i{iberdacht) sind innerhalb der festgesetzten Fldchen fur Bal-
kone / Terrassen in der Planzeichnung zulassig.

Untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangsuberdachungen, wenn
sie nicht mehr als 1,5 m vor die Aullenwand vortreten.

Vorbauten wie Wande, Erker, Tur- und Fenstervorbauten, wenn sie nicht breiter als 5 m
sind, nicht mehr als 1,5 m vortreten.

4 Garagen, Carports, Stellpldatze und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen i.S.d § 14 (1) BauNVO - ausgenommen Werbeanlagen, Miullstandorte,
Uberdachungen fur Fahrradstellplatze, Einkaufswagenboxen, Spielplatze und Einfriedun-
gen, sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen zulassig.
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6.2

6.3

6.4

6.5

« Garagen sind innerhalb der Uberbaubaren Flachen und der festgesetzten Flachen fur Gara-

gen zuldssig.
s Carports und Stellplidtze (KFZ und Fahrrader) durfen innerhalb und aullerhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflache errichtet werden.
Mit Carports ist ein Mindestabstand von 1,00 m zur vorderen Grundstiicksgrenze einzuhalten.
Die Mindestabsténde gelten nur fur die aufgehenden Bauteile (Wande, Stutzen, Verkleidungen,
Beplankungen, etc.). Der Mindestabstand gilt nicht far Dachubersténde.

Héchstzuldassige Zahl von Wohnungen in Wohngeb&uden

Einzel-, Doppel- und Reihenhduser: Es sind maximal zwei Wohneinheiten je Wohngebaude
zulassig.

Im WA2 sind Einzelhauser als Mehrfamilienhauser mit mehr als zwei Wohneinheiten zulassig.

Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Allgemeines

Die nicht baulich genutzten Flachen sind mit standortgerechten, heimischen Arten aus der Ar-
tenverwendungsliste (siehe Hinweise 2.6) umzusetzen. Sie sind dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Abgangige Gehélze sind durch Geholzarten gemal Artenverwendungsliste zu erset-
zen. Es sind grundsatzlich Arten auszuwahlen, welche dem Klimawandel angepasst sind.

Bei Einzelbaumpflanzungen sind zur Durchliftung der Wurzeln mindestens 4 m? unbefestigte
Flache je Baum vorzusehen. Ausnahmsweise kénnen entsprechend grofie Uberfahrbare Baum-
schutzroste zugelassen werden. Der Stammbereich ist vor Beschadigungen durch Fahrzeuge
zu schitzen (z. B. Baumschutzgitter oder hohe Bordsteine).

Erhalt von Einzelbdumen (entlang der Hauptstralie)

Die zu erhaltenden Baume sind wahrend der Durchfuhrung von Baumallinahmen zu schitzen.
In der Zeit von BaumaRnahmen sind sie vollstandig durch geeignete Bauzaune vor jeglicher
Beschadigung und Belastung im Wurzel- und Stammbereich und im Kronenraum entsprechend
der giiltigen DIN-Normen zu schitzen und bedarfsgerecht zu bewéssern.

Anpflanzen von Einzelbdumen je Baugrundstiick

Je angefangene 800 m? Grundsticksflache ist mindestens ein hochstdmmiger, standorttypi-
scher Laubbaum (Stammumfang mind. 12-14 cm) gemafR der Artenverwendungsliste (siehe
Hinweise 2.6) zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Abgangige Gehdlze sind durch Baum-
arten der Artenverwendungsliste zu ersetzen. Die rechnerisch ermittelte Anzah!ist aufzurunden.

Dachbegriinung

Flach- und flachgeneigte Pultdacher von Haupt- und Nebengebauden, die nicht fiir Dachterras-
sen genutzt werden, sind mindestens extensiv zu begrinen. Die Begriinung ist mit einer min-
destens 10 cm maéchtigen Substratschicht auszufiihren, die eine gewisse Wirkung als Aus-
gleichskérper im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fir Schadstoffe besitzt. Fir die
Substratschicht ist nahrstoffarmes, skelettreiches Material zu verwenden. Fur die Anpflanzung
ist naturraumtypisches Saat- und Pflanzgut zu verwenden.

Anpflanzen von Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die in der Planzeichnung ausgewiesene Flache zum Anpflanzen von Stréuchern und sonsti-

gen Bepflanzungen ist gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen. Hierfar sind heimi-

sche standortgerechte Pflanzen zu wahlen. Es sind vorzugsweise Pflanzen aus der Artenver-
wendungsliste zu verwenden (siehe Hinweise 2.6). Ausgenommen davon sind zwei Zugange
zu den Gebduden mit einer maximalen Breite von je 5,0 m.
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7 Immissionsschutz (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Auf die schalltechnische Immissionsprognose des Ingenieurbiros fur Bauphysik, Dipi.-ing. Ch.
Malo, Kallstadt, 25.09.2023 ge&ndert am 12.06.2024 wird verwiesen.

Schallschutzwand

Die Schallschutzwand muss nach DIN 9613-2 mindestens eine Flachenmasse von 10kg/m?
oder alternativ ein Schalldamm-Mafl von Rw >= 25 dB aufweisen. Die Héhe der Schallschutz-
wand (Lage der Oberkante) betragt bezogen auf das Parkplatzniveau 3,0 Meter.

Eine geringe Abweichung des Verlaufs der Schallschutzwand (Lange ca. 42 Meter) von bis zu
ca. 30 cm ist fur das Gesamtergebnis nicht immissionsrelevant.

Wird in einer im Rahmen der Baugenehmigung vorgelegten Immissionsprognose nach TA-Larm
nachgewiesen, dass auch eine weitere alternative Malinahme zur Reduzierung der Schallab-
strahlung bei reduzierter Wandhéhe oder Weglassen der Schallschutzwand méglich sind, so
kann von der obigen Festsetzung abgewichen werden.

Parkplatzgestaltung auf dem Betriebsgeléande:

Die Fahrwege des Pkw-Parkplatzes sind mit Asphaltbelag zu belegen. Die Stellflachen der Pkw
kénnen beliebig gepflastert werden.

Aus schalltechnischer Sicht ist nach Angabe der Parkplatzlarmstudie die Gestaltung der Fahr-
wege mit einem ebenen Pflasterbelag (Fugenbreite kleiner 3mm) gleichwertig zum Asphaltbe-
lag, wenn statt der Standardeinkaufswagen auf Asphalt schwingungsisolierte Einkaufswagen,
z. B. der Firma Wanzl oder ein vergleichbares Produkt zum Einsatz kommen.

Wird in einer im Rahmen der Baugenehmigung vorgelegten Immissionsprognose nach TA-L&rm
nachgewiesen, dass auch eine weitere alternative Gestaltung der Fahrwege auf dem Pkw-Stell-
platz méglich ist, so kann von den obigen Festsetzungen abgewichen werden.

Fahrwege der Lkw auf dem Betriebsgeldnde:

Die Fahrwege der Lkw zwischen der Zufahrt von der 6ffentlichen Straf’e und der Laderampe
sind mit Asphaltbelag zu belegen.

Wird in einer im Rahmen der Baugenehmigung vorgelegten immissionsprognose nach TA-Larm
nachgewiesen, dass auch eine weitere alternative Gestaltung der Lkw-Fahrwege auf dem Be-
triebsgelande maglich ist, so kann von der obigen Festsetzung abgewichen werden.

Andockstation und Anlieferungsbereich Diskounter im Stiidosten des Bauvorhabens:

Die geplante Andockstation (das ist der Bereich, in den die Ware nach dem Entladen vom Lkw
direkt hineingeschoben wird) ist einzuhausen und die Ladekante ca. 2 Meter zu Uberdachen,
die Rampe (Stellplatz des Lkw) ist offen. Es wird der Einbau einer stationaren Mini-Uberlade-
briicke (Mini-Dock) und die Verwendung eines Elektroflurférderfahrzeugs zum Laden der Palet-
ten bericksichtigt.

Wird in einer im Rahmen der Baugenehmigung vorgelegten Immissionsprognose nach TA-Larm
nachgewiesen, dass auch eine weitere alternative Gestaltung des Anlieferungsbereichs des
Discounters moglich ist, so kann von der obigen Festsetzung abgewichen werden.

Andockstation und Anlieferungsbereich Vollsortimenter im Nordwesten des Bauvorhabens:
Der Entladebereich einschliellich des Aufstellungsbereichs des Lkw in der Rampe ist zu Uber-
dachen und nach Nordwesten mit einer Wand {erforderliches Schallddmm-Mas Rw = 25 dB,
z.B. PU-Sandwichelement) zu schlieRen. Die Uberdachung (erforderliches Schalldamm-Man
Rw = 25 dB, z.B. PU-Sandwichelement) und die Einhausung (erforderliches Schalldamm-Mal}
Rw = 25 dB, z.B. PU-Sandwichelement) im Nordwesten der Rampe sind bis an die Nordfassade
des Marktgebaudes vorzuziehen, so dass der Lkw beim Entladevorgang vollstandig in der Ein-
hausung steht.
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Bei der Schallabstrahlung der Beladung und Entladung der Lkw wird das Tor der Einhausung
(erforderliches Schalldamm-Maf Rw = 18 dB) der Laderampe des Edeka-Marktes als geschlos-
sene berlcksichtigt.

Wird in einer im Rahmen der Baugenehmigung vorgelegten Immissionsprognose nach TA-Larm
nachgewiesen, dass auch eine weitere alternative Gestaltung des Anlieferungsbereich des Voll-
sortimenters moglich ist, so kann von der obigen Festsetzung abgewichen werden.

Aufstellung Einkaufswagen:

Die Einkaufswagen (gerauscharme Metalleinkaufswagen) werden an einem Stellplatz neben
dem Eingang unter dem Vordach bzw. einer Box (handelsubliche Hersteller) mit Offnung zum
Eingang abgestellt. Weiterhin werden die Einkaufswagen an zwei Orten auf dem Parkplatz in
einer zum Markt offenen und zur Wohnbebauung Norden geschlossenen EKW-Box (handels-
ubliche Hersteller) abgestellt.

Wird in einer im Rahmen der Baugenehmigung vorgelegten Immissionsprognose nach TA-Larm
nachgewiesen, dass auch eine weitere alternative Gestaltung der Abstellorte der Einkaufswa-
gen bzw. mit der Verwendung von leiseren Einkaufswagen méglich ist, so kann von der obigen
Festsetzung abgewichen werden.

Maschinentechnische Anlagen:

Unter der Nummer 4.2 4 der Immissionsprognose 21.08.01C vom 12.06.2024 sind aufgrund der
vorhandenen Daten Annahmen der maschinentechnischen Ausstattung und Aufstellungsorte
des Vollsortimenters getroffen worden.

Unter der Nummer 4.3.4 der Immissionsprognose 21.08.01C vom 12.06.2024 sind aufgrund der
vorhandenen Daten Annahmen der maschinentechnischen Ausstattung und Aufstellungsorte
des Discounters getroffen worden. Die Warmepumpen stehen derzeit ca. 3 Meter von der Attika
des Marktgebaudes und 19 Meter von der Wohnbebauung entfernt.

Es ist eine Schallschutzwand um die beiden Warmepumpen zu errichten. Diese Schallschutz-
wand muss dann die beiden Warmepumpen wie ein ,U" umfassen und zum Immissionsort Im
Eck 1/5 abschirmen.
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Ausschnitt aus dem digitalen Gelandemodell, Lage der Technik auf dem Dach von Lidl mit Schallschutzwand, 0,5 Meter
Uiber Oberkante Warmepumpe

Die Warmepumpe musst 3-seitig von der Schallschutzwand umschlossen werden, die Schall-
schutzwand muss 0,5 Meter Uber die Oberkante der Warmepumpe hinweggefuhrt werden, an
der Unterkante der Schallschutzwand kann zwischen Dach und Schallschutzwand ein 0,3 Meter
hoher Abstand zur Frischluftzufuhr erhalten bleiben. Die Schallschutzwand muss nach DIN
9613-2 mindestens eine Flachenmasse von 10kg/m? oder alternativ ein Schallddmm-Maf von
Rw >= 25 dB aufweisen.

Die Aufstellungsorte der pegelbestimmenden maschinentechnischen Anlagen kénnen auch
dem folgenden Bild enthommen werden.

Ausschnitt aus dem digitalen Gelandemedell , Lage Schallguellen

8 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr.

11 BauGB)
Fur das Sondergebiet ,Nahversorgung” werden Einfahrtsbereiche und Bereiche ohne Ein- und

Ausfahrt festgesetzt.

10
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Die Ein- bzw. Ausfahrt von der Straflenverkehrsflache auf den Parkplatz ist in der Plan-
zeichnung festgesetzt. Zusatzlich wird der Bereich fur die Ein- bzw. Ausfahrt der Anlieferung
in der Planzeichnung festgesetzt.

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten werden gemaf Planzeichnung festgesetzt und schlie-
Ren die Ein- und Ausfahrt entlang der StraRe ,Im Eck" aus. Davon ausgenommen wird die
Zufahrt mit einer Breite von 6,50 m fur die Wohnnutzung im Baufenster A (nérdlicher Teilbe-
reich des Sondergebiets).
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Teil C - Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlage:

Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO)

Die Rechtsgrundlage gilt in der Fassung der letzten Anderung zum Zeitpunkt des Offenlagebe-
schlusses.

In Ergdnzung der Planzeichnung gelten folgende Vorschriften:

1:2

Dacher

Dachform und Dachneigung

Zulassige Dachform fur Hauptgebaude:

im allgemeinen Wohngebiet (WA): Satteldach/Walmdach mit der in der Planzeichnung festge-
setzten maximalen Dachneigung

im Sondergebiet (SO): Flachdach / Pultdach
mit einer Dachneigung bis zu 10 °

Fur untergeordnete Bauteile, Garagen und Nebenanlagen sind generell auch andere Dachfor-
men und Neigungen zuldssig.

Bei Satteldachern/Walmdachern ist der Hauptfirst mittig anzuordnen. Bei Doppelhdusern und
Hausgruppen ist eine einheitliche Dachform sowie Dachneigung je Doppelhaushalfte zu wah-
len. Zudem ist dieselbe Firstrichtung und stralenseitige Traufhéhe zu sichern.

Bei freistehenden Doppelgaragen ist eine einheitliche Dachform sowie Dachneigung zu wéhlen.
Aneinandergebaute Garagen und Carports sind in der Dachform einheitlich zu gestalten.

Als Dachaufbauten und Anbauten sind nur Dachgauben und Zwerchgiebel zuléssig ab einer
Neigung von 35°. Die Dachaufbauten dirfen die Firsthéhe des Hauptdaches nicht Uberschrei-
ten.

Dacheindeckung

Dachflachen sind firr die Nutzung regenerativer Energien zugelassen. Solarkollektoren und
Photovoltaikmodule sowie Anlagen zur thermischen Nutzung von Sonnenenergie sind auf
Haupt- und Nebengebauden zuldssig.

Werbeanlagen

Allgemein:

Anlagen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht (auch Filmwénde) sowie Booster
(Lichtwerbung am Himmel) sind unzulassig. Die Oberkante der Werbeanlage darf die Traufthéhe
nicht Gberschreiten.

Sondergebiet (SO):

Die Summe der an einer Fassade angebrachten Werbeanlagen darf max. 10% der Fassaden-
flache betragen. Abweichend davon sind Werbeanlagen mit einer Flache von jeweils 22 gm an
der Nord-Ost- und Sud-Westfassade des Gebdudes zuldssig. Eine freistehende Werbeanlage
(Pylon) pro Betrieb mit einer max. Hohe von 8,50 m (gemessen ab OK umgebendes Geldnde;
auch bei Uberschreitung der Gebaudehséhe) und einer Werbeflache in Summe von max. 50 gm
ist zul&ssig. Im Ein- und Ausfahrtsbereich ist eine freistehende Werbeanlage in Form einer Stele
mit einer Ansichtsflache in Summe von maximal 3 gm und einer Héhe von maximal 2,3 m zu-
lassig. Entlang der Sudwestfassade sind beleuchtete Werbeanlagen unzulassig.

Allgemeines Wohngebiet (WA):

Werbeanlagen sind nur als Hinweisschilder auf Beruf oder Gewerbe an der Gebaudefassade
sowie an der Grundstiicks-Einfriedung zulassig. Einzelne Hinweisschilder durfen eine Flache
von 0.4 gm und eine Gesamtflache von 2 m? nicht Uberschreiten. Leuchtreklamen sind unzu-
lassig
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3 Niederspannungsfreileitungen
Im Plangebiet des Bebauungsplans sind keine oberirdischen Niederspannungs- und Fernmel-
deleitungen zulassig.

4 Stellplitze
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Einzelhandel Nord" gilt die Stellplatzsatzung der Ge-
meinde Durmersheim.

Gefangene Stellplatze sind anrechenbar sofern der Stellplatz, Uber den sie angefahren werden,
zur selben Wohneinheit gehort.

5 Gebdudefassaden und Fassadenbegriinung
Fassadenfarben mit einer Buntheit > 40 nach dem RAL Design System sind unzuldssig.

Im Sondergebiet ,Nahversorgung' sind geschlossene Fassadenfldchen entlang der Strale ,Im
Eck" zu begrinen, soweit dem hygienische Belange nachweislich nicht entgegenstehen.

6 Wasserdurchlassige Belage
Sofern andere Rechtsbestimmungen nicht entgegenstehen, sind die Beldge von Hofflachen,
Wegen und Stellplatzen auf privaten Grundstiucken wasserdurchlassig auszufiihren (z.B. mit
Drainpflaster, Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Schotterrasen, gekiesten bzw. sandwasser-
gebundenen Belagen). Der Unterbau ist ebenfalls wasserdurchlassig auszufihren. Die dauer-
hafte Pflege der Flache und der Erhalt der Durchléssigkeit der Belage sind sicherzustellen.
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Teil D - Hinweise

Belange des Denkmalschutzes

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten arch&ologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaf § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbeht¢rde oder der
Gemeinde anzuzeigen. Archadclogische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen
etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verklrzung der Frist einverstan-
den ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leer-
zeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfilhrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt
werden.

Nach vorliegenden Bauunterlagen wird der Abtrag des Oberbodens und die Anlage der Funda-
mentierung fur die vorgesehenen Erweiterungen der Flachen der Einzelhandelsfilialen von LIDL
und Edeka von je etwa 800 gm sowie mogliche noch anzulegende Zu-/Ableitungen voraussicht-
lich zur partiellen Zerstorung der Denkmalsubstanz fuhren. Um dem allgemeinen Interesse an
der Erhaltung von Kuiturdenkmalen dennoch bestmoglich gerecht zu werden, diirfen die Bo-
deneingriffe (wie die Abtragung von bestehenden Parkplatzen und Fahrwegen, Abtragung des
Oberbodens, Erdarbeiten bei Abriss oder zur Anlegung von Fundamenten, Anlegung von Kanal-
/Kabelschachten) nur unter Aufsicht des Landesamtes fur Denkmalpflege stattfinden, damit et-
waige angetroffene Siedlungsreste ebenso wie sonstige archéologische Strukturen vor deren
Zerstorung durch die Baumafinahme fachgerecht dokumentiert werden kénnen.

Das Plangebiet tangiert die Priffallflache ,Romerstrae” und liegt vollstandig innerhalb der Pruf-
fallflache ,Siedlung aus der Romerzeit".

Bei Bodeneingriffen, die tiefer reichen als die bestehende Bebauung/Versiegelung, kbnnen ar-
chaologische Funde und Befunde angetroffen werden, die als Kulturdenkmale gem. §2 DSchG
gelten.

Wir bitten um Ricksprache bzgl. des Umfangs der geplanten Bodeneingriffe, sobald der ent-
sprechende Planungsstand erreicht ist, an: Sarah Roth. ArchaeologieLADKA@rps.bwl.de
Gegebenenfalls ist im Sinne der Planungssicherheit eine archaologische Begleitung anzuraten.
Daruiber hinaus wird grundsatzlich auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27
DSchG verwiesen. Sollten bei der Durchfuhrung der Mallnahme archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehérde oder Gemeinde umge-
hend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfar-
bungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverédndertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde oder das Regierungsprésidium Stutt-
gart (Referat 84.2) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentaticn ar-
chaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Artenschutz

Bauzeitenbeschrankung Abrissarbeiten

Um die Zerstérung von Spaltenquartieren mit vorhandenen Fledermausen zu vermeiden, sind
Sanierungs- und Abrissarbeiten an Dach und Fassade aufierhalb der Hauptwochenstubenzeit
der Fledermause (April - August) durchzufuhren. Da Spaltenquartiere im Dachbereich auch in
milden Wintermonaten ven Fledermausen (u.a. Zwergfledermaus) besetzt sein kénnen, emp-
fiehlt sich zudem Eingriffe in potentielle Quartiere moglichst bei Frosttemperaturen (am besten
< -10 °C) vorzunehmen, um eine Tétung von Tieren in ihren Ruhestatten zu vermeiden. Da dies






