SATZUNG
| Ober den Bebauvuungsplan
LammstraBe/Kirsehbavmalles, Gemarkung Durmershelm

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung vom 08. Dezember 1986 (Gbl. 1.. S 253}, § 73 der
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 28. November 1983 {(Gbl. S. 770),
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung far !?aden-Wﬂrtten'nberg in dder Fassung vom 03, Okto-
ber 1983 (Gbl. 8. 578), zuletzt geandert durch das Gesetz zur Anderung kommunalrechtiicher Vor-
schriften vom 18.05.1987 (Gbl. S. 161) hat der Gemeinderat der Gemeinde Durmersheim den Be-
bauaungsplan “LammstraBe/Kirschbaumallee” am 24.. Juni 1992 als Satzung beschlossen.

§ 1
Raumlicher Geltungshereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan vom 05.06.1992 maB-
gebend.

§ 2
Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus dem Lageplan, sowie den schrifllichen Festsetzungen und der Be-
grindung vom 05.06.1992.

- s 3
-Elngritf in andere Bebauungspline

Der Bebauungsplan greift mit einer Teilfiiche in den rechiskraftigen, nicht qualifizierten Bebauungs-
-pain “GroBer Hahn - Im Grund” ein. (rechtskraftig seit 24.07.1952)
Diese Teilfliche wird hiermit auler Kraft gesetzt.

§ 4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 L_BO handelt, wer den éufgrund § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 73 LBO getrotfenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.



§ 5
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 12 BauGB in Kraft.

" Durmersheim, den 24, Juni 1992

<(L ANAANANL

Schumacher, Blrgermeister

Keine Bean'standungen.
gemaB § 11 (3 BauGB
Fiastatt, den {p SEp 1992
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Begriindung
zum Bebauuhgsplan

Lammstrafe/Kirschbaumallee, Gemarkung Durmersheim
Begriindung § 9 (8) BauGB

Lage und Beschreibung des Gebietes

Das Bebauungsplangebiet befindet sich im Bereich des Baulinienplanes “Grofier Hahn - Im
Grund” von 1952. Es wird umgrenzt von der Werderstrafie im Westen, der Lammstrae im
Norden, der Rosenstrafie im Osten und der Kirschbaumallee im Siiden. Die vorhandenen
Grundstiicke sind alle bebaut. Aufler Wohngebduden ist auch eihe Sporthalle sowie ein

' Kihderspielplatz im Gebiet vorhanden. Im Flichennutzungsplan des
- Gemeindeverwaltungsverbandes Durmersheim vom 1982 ist die Geltungsbereichfliche des

Beb auungsplanes als Wohngebietsfliche ausgewiesen.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes “LammstraBe - Kirschbaumallee” tritt der entspre-
chende Teilbereich des Bebauungsplanes. “Grofier Hahn - Im Grund” aufler Kraft.

' Z_igl, Zweck, Ausweisung des Gebietes -~

Mit Grundstiickstiefen bis zu 45 m an der Werderstraie und der Rosenstrafie ist es durchaus
mbglich, da8 im riickwirtigen Bereich dieser Grundstiicke eine weitere Wohnbebauung

- zugelassen werden kann. Damit die Bebauung geordnet erfolgt und trotz der dichteren
. Bebauung des Quartiers dennoch die Durchgriinung und damit auch eine Beliiftung des

Gebietes gewihrleistet bleibt, wird das Baufenster auf eine Tiefe von 10 m beschrankt.

. Unterstiitzt wird dies durch Ausweisung von privatem Griin zwischen den beiden neu

ausgewiesenen Baufenstern, auf dem keine baulichen Anlagen errichtet werden diirfen. Die _
bestehenden Gebdude erhalten eine Erweiterungsmoglichkeit, ansonsten wird der Bestand
festgeschrieben. Wihrend die bestehenden Gebédude 2geschossig sind und eine Dachneigung
von 30 - 40° haben, sollen die neu zu errichtenden Gebéude nur eingeschossig sein und eine
weniger starke Dachneigung von 30 - 35° erhalten. Die- geringere Kubatur soll der
alizugrofen Verdichtung des Gebietes entgegenwirken. Dennoch soll in den ‘einzelnen
Wohnhiusern die Ausnutzung mdglichst grof sein. Aus diesem Grund werden auch
Dachgauben zugelassén, so daf ein verniinftiger Dachausbau der Dachgeschosse méglich ist.

 Die Erschliefung der riickwirtigen Baufenster mu8 iiber die Grundstiicke erfolgen. Es mug

also iiber eine Baulast geregelt werden. Zur Unterstiitzung der Durchgﬁinung des Gebietes
wird im Textteil festgesetzt, daB je 300 m? angefangene Grundstiicksfliche eine
einheimischer Laubbaurn gepflanzt werden mufs. ‘
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I Kosten der Erschiieﬁung

Kosten fiir die Erschliefung des Gebietes failen nicht an: da alle Grundstiicke bereits
erschlossen sind. S ' "

Die ErschlieBung der riickwirtigen Grundstiicke erfolgt iiber private Flichen,

Durmershieim, den 05.06.1992
- Ortsbauamt Rei/bee -



- Textteil
Reéhtsgrundlagen dieses Bebauungéplénes sind:

‘ ﬁaugesetzbuéh, Baunutzhngsverordnung,'Planzeichenverordnung, Landesbauordnung Baden-
Wiirttemberg, jeweils in der zur Zeit der o6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfes

giiltigen Fassung.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in Erginzung der Planzeichen folgende Festsetzungen
maBgebend: “ '

A. Planungsrechtliche Festsetzpngen (§‘9 BauGB und BauNVO)
| 1.0: Artder baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

20 Mag der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 20 BauNVQ)
2.1. . Zahl der Vollgeschossg als Hochstgrenze entsprechend dem Planeintrag.
2.2 Grundflichenzahl GRZ ais Hochstgrenze entsprechend dem Planéintrag.
2.3 GeschoBﬂéichenzaiﬂ GFZ als Hochstgrenze entsprechend dem Planeintrag.

3.0 Bauweise ynd Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVOQ)

* - 3.1 Entsprechend dem Planeintrag - offene Bauweise -.

3.2 Entsprechend dem Planeintrag - offene Bauweise -, es sind nur Einzel- und Doppelhiuser
zulassig.

3.3 Mit den im Lageplan geniachten Angaben zur Stellung der Gebdude ist die Firstrichtung

der Gebdudedidcher richtungsgleich mit der angegebenen Gebdudestellung zwingend
festgesetzt.

40 Flichen fiir den Gemeinbedarf sowie fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 (1) 5 BauGB).

Die Littlehamptonhalle wird als Fliche fiir Sport- und Spielanlagen festgesetzt inrlerhalb
einer Gemeinbedarfsfliche.

5.0 Flichen die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) 10 BauGB) -
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7.0

- 1.0,

5.1 Auf der Fliche zwischen den beiden Baufenstern im riickwiartigen Bereich der Werder-
bzw. Rosenstrale wird privates Griin festgesetzt. -

52 Auf der privaten Griinfliche sind keine Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sowie Gara-
gen und Stellplitze zulassig.

Flichen fiir Gemeinschaftsanlagen (§ 9 (1) 22 BauGB)

6.1 Im Bebauungsplan wird eine Fliche fiir einen Kinderspielplati ausgewiesen.

Fléchen fiir das Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 (1) 25 BauGB)

7.1 Inden privaten Cartenaxﬂagen sind heimische Biume und Hecken zu verwenden.

Je angefangene 300 m? Grundstiicksfliche muf ein Baum vorgesehen werden.

' htlich E zungen (§ 9 (4) BauGB, § 73 (1 + 2) LBO aufgrund § 73
(6) LBO

Traufhohen (§ 73 (1) 7 LBO)

11 Die festgesetzten maximalen Traufhohen sind der Abstand zwischen dem Schnitt der
Auflenwand des Gebaudes und der Oberkante Dachhaut und dem hochsten vorhandenen
Gelandepunkt am Gebéude. 7 . S
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12 Auf die zulissige Traufhdhe werden von den Baugrenzen zuriickweichende Gebiudeteile
nicht angerechnet wenn diese nicht breiter sind als 1/3 der Gebaudeselte und nicht mehr
als 2,0 m hinter die Baugrenze treten.

‘t
1

- maximate Traufhéhe |



2.0 Aufere Gestaltung baulicher Anlagen in den Bauflichen (§ 73 (1) 1 LBO)

3.0

2.1 Gestaltung der Wohngebiiude und Garagen
2.1.1 Zugelassen sind Satteldidcher in der jeweils festgesetzten Dachneigung.
2.1.2 Garagen sind mit Satteldichern auszufiihren, mit einer Dachneigung von mind. 25°

2.1.2.1 Grenzen Garagen an bestehende Flachdachgaragen, so kénnen diese auch mit
Flachdach ausgefiihrt werden.

2.1.3 Garagen sind in ihrer Gestaltung dem Hauptgebiude anzupassen.

2.1.4 Dachaufbauten sind zugelassen. Sie miissen in den Traufen je 1,2 m Abstand halten
und diirfen insgesamt 1/3 der Firstlinge nicht iiberschreiten.

2.1.5 Dacheinschnitte sind zugelassen, soweit deren Lange nicht 1/4 der Firstldnge iiber-

schreitet. In eine r Dachfliche diirfen Gauben und Dacheinschnitte nicht zusam-
men angeordnet werden.

2,16 Energiegewinnungsanlage auf Déchern und Fassaden sind zuléssig, sie sind ge-
nehmigungspflichtig.

3.1 Vor die Baugrenzen kénnen untergeordnete Gebdudeteile wie - Gesimse, Erker, Balkone,
Tiir- und Fenstérbauten, Treppen, Eingangs- und Terrasseniiberdachungen u.4. - zugelasseﬁ
werden, wenn diese 1/3 der Gebiudeseite nicht iiberschreiten und nicht tiefer sind als
1.50 m; ausgenommen Dachvorspriinge.

32 Im Vorgartenbereich ist ein Streifen von ca. 3.0 m von Garagen und Stellplitzen
freizuhalten, Ansonsten kénnen auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen Garagen
und Stellplitze angewiesen werden.



4.1 Die Stellplatze sowie die Zufahrten zu den Stellpldtzen und Garagen sind
wasserdurchlasmg mit Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Schotter, Rasen oder als
gekieste bzw. sandwassergebundene Beliige herzustellen. Ausgenommen hiervon ist die
unmittelbar vor der Garage hegende Fliche m1t einer Linge von max. 5 m pro

_ Einzelgarage.

4.2 Im Vorgartenbereich ist zwmgend ein Strelfen von 3,0 m von Garagen und Stelplatzen
' freizuhalten.

43 Einfriedigung (§ 73 (1) LBO)

. Entlang den Offentlichen Verkehrsflichen sind Einfriedigungen als Mauer, Hecke,
Maschendraht oder Holzzaun bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig. Sonstige

Einfriedigungen sind als Hecken-, Holz- oder Maschendrahtziune bis max. 1,50 m -
zuldssig. '

C. Hinweise
1.0 Die ErschlieBung der riickwirtigen Grundstiicke mu8 durch eine Baulast gesichert werden.

20 Schreiben des Wasserwirtschaftsamtes vom 23.03.1992
- “Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bie denen Gefahren fiir die
‘ ~ Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrichtigungen

" ~ des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden konnen, sind der unteren
Bodenschutzbehdrde zu melden.

Dle Bodenvers:egelung ist auf das unabdingbare Mafl zu beschriinkten, Oberﬂachenbefeshgungen
sollten, dort wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abgestellter Materialen .

“inden Untergrund besteht, moglichst durchlédssig gestaltet werden. Zur Befestigung von

Wegen, Einfahrten etc. werden Rasengittersteine oder Pflaster mit groben Fugen

empfohlen.
Durmersheim, den 05.06.1992 Keine Beanstandungen
* Ortsbauamt Rei/bee - | gemaB § 11 (3) BauGB

Rastaft

dan 10, SEP 1982
~ 5. h 1 ‘:‘-0



