BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan einer Kleingartenanlage im Gewann "Mittlerer

Dahn", Gemarkung Durmersheim, Landkreis Rastatt

I.

II.

III.

Allgemeines

Um einer Zersiedelung der Landschaft und einer planlosen Er-
stellung von Hitten entgegenzuwirken, beabsichtigt die Gemeinde
Durmersheim, den n&rdlichen Teil der Rotte 3 der Allmenddcker
als Kleingartengelédnde anzulegen.,

Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt:

im Osten durch den Reitlachweg,
im Siiden durch die Rotte 3,
im Westen und Norden durch Feldwege,

Die Grenzen des Planungsgebietes sind im Bebauungsplan durch
eine schwarz-weiBe Bandierung dargestellt.

Die Gr&Be des Gebietes betrdgt ca. 18.100 mz.

Art des Baugebietes und Bauweise

Das gesamte Gebiet des Bebauungsplanes gilt als Sondergebiet
nach § 11 BauNVO,. Zuldssig sind eingeschossige Hiitten fiir Ge=
rite und Aufenthaltsrdume bis zu einer Grundfl&chengr$se von

16 m2 sowie ein Gemeinschaftsgebdude (Vereinshaus) bis zu einer
Grundflidchenzahl von 1,0,

Die vorgeschlagene Parzellierung ist im Bebauungsplan darge=
stellt.

ErschlieBung, Versorgung und Entsorqung

A, Verkehr
Das gesamte Gebiet wird von dem vorhandenen Reitlachweg er=
schlossen. Entlang diesem Wege sind ausreichende Parkmdglich=

keiten vorgesehen,



B. Wasserversorgung

Vorerst erfolgt die Wasserversorgung mittels Handpumpen.
Bei Erstellung eines Vereinshauses ist der AnschluB an das

Ortsnetz vorgesehen,

C. Kanalisation

Vorerst ist keine Abwasserbeseitigung erforderlich. Bei Er=
stellung eines Vereinshauses muB eine Hauskliranlage ent=
sprechender GrodBe eingebaut werden.

D. Stromversorgung

Vorerst nicht erforderlich. Bei Erstellung des Vereinshauses
ist der AnschluB an das Ortsnetz vorgesehen.

IV. Kosten
Die iliberschldgigen Kosten, welche der Gemeinde durch die Mag-
nahme entstehen, betragen ca. 5.000,-- DM,
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BEBAUUNGSVORSCHRIFTEHN

zum Bebauungsplan einer Kleingartenanlage im Gewann "Im mittleren

Dahn", Gemarkung Durmersheim, Landkreis Rastatt

A, Rechtsgrundlagen

1.

2.

§§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960
(BGBl. I S. 341) (BBauG).

§§ 1 - 23 der Verordnung ilber die bauliche Nutzung der Grund=-
stlicke (Baunutzungsverordnung) vom 26, Juni 1962 (BGBl, I
S. 429) (BauNVO).

§§ 1 - 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie
lber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
vom 19. Januar 1965 (BGBl. I S. 21)

§ 1 der 2, Verordnung der Landesregierung zur Durchfilhrung
des BBauG vom 27, Juni 1961 (Ges. Bl. S. 108).

§§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbauordnung
fiir Baden-Wirttemberg vom 6. 4. 1964 (Ges. Bl. S. 151) (LBO).

B. Festsetzungen

I.

Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist Sondergebiet (S0O) gemds § 11 BauNVO,

§ 2

Neben= und Versorgungsanlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind unter den

dort 9enannten Voraussetzungen zulissig,



II. MaB der baulichen Nutzung

§ 3

Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung

1, Das MaB der baulichen Nutzung wird fiir die Hiitten in den o
einzelnen Parzellen mit einer maximalen Grundfliche von

16 m2 festgesetzt.

2. Das MaB der baulichen Nutzung fiir Gemeinschaftsanlagen
(Vereinsgeb&dude) wird mit einer Grundfldchenzahl von 1,0
festgesetzt.

3. Die Zahl der Vollgeschosse ist zwingend.

4, Sdmtliche Gebdude miissen eingeschossig mit flachem Pult-
oder Satteldach erstellt werden.

IITI. Bauweise
§ 4
Bauweise
l. Als Bauweise wird eine offene Bauweise festgesetzt,

2. Die Stellung, die Dachform und die Firstrichtung miissen in

jeder Zeile einheitlich sein.

§ 5
Grenzabstdnde

Fliir die Grenzabstidnde s8ind die Eintragungen im Bebauungsplan

mafgebend. -

IV. Baugestaltung

§ 6

Gestaltung der Bauten

l. Die hdéchste SockelhBhe der Gebidude (Oberkante FuBboden)
darf nicht mehr als -,25 m, gemessen von Geldnde Oberkante,

betragen.



2. Die Hohe der Gebdude wird wie folgt festgelegt:

2,1 flir Hiitten mit Satteldach
Firsththe 2,65 m

2.2 filir Hiitten mit Pultdach
Firsththe 2,50 m
Traufhthe 2,25 m

2.3 flir Vereinsgebidude mit Satteldach
Firsththe max. 4,50 m

3. Fir die Dachdeckung ist Welleternit, rot engobiert, zu
verwenden,

§ 7

Einfriedigungen

l. Als Einfriedigung der Grundstilicke sind gestattet: Maschen-
drahtzaun mit griinem Plastik iliberzogen und Heckenhinter-
pflanzung.

2. Die Verwendung von Stacheldraht ist als Einfriedigung nicht
gestattet.

3. Die GesamthOhe der Einfriedigungen darf das MaB8 von 1,50 m
nicht iberschreiten.
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Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Durmersheim, den 25. Oktober 1972

Bilirgermeister

Der oben genannte Bebauungsplan wurde am.ZaD.ZZ?EQ?
vom /a?/oc?’;fo?/{fn?/%ié in j?s?f/q?/}“ genehmigt.,
Genehmigung und Auslegung wurden anladf il é;i? bzw,
in der Zeit wvom bis durch
ggbVGN/aa R offentlich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan ist demit am A( f'ZEJ? in Kraft

getreten.

Drznerspelsrrs , den 75, 7. 2;52 . B |
CFJ?T%CZQGUu '

(Untevoohrilt)
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