Tandkreis: Rastatt

Gemeinde: Durmersheim

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan
Gewarbegebiet "Nordlich der Auer Strafe”
Gewarm: "Im mittleren Dahn"

Geinderte Fassung vom 19.12.1990

A. Rechtsgrundlagen

1. §§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBl. i. S.341)
(BBauG) .

2. §§ 1 - 23 der Vérordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.11.1968 (BGBL.
T8 1237)s

3. §§ 1 bis 3 der VO dber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie lber die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 13. April 1966
(BGRL. T:8« 21)a

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfithrung des BBauG vom
27. Juni 1961 (Ges. Bl. S. 108).

5. § 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 06. April 1964 in
der Fassung der Bekanntmachung vom 20.06.1972 (Ges. B1.S. 351) (1LBO).

B. Festsetzmumgen
Art der baulichen Nutzung
§1
Baugebiet
1. Der gesamte riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Gewerbegebiet

gemif § & BauNVO:

2. Im Bereich der Gebiete die umschlossen werden von den Punkten A2 - C -

Cl = Bl = B — A3 - A2 sind nur rauchlose Betriebe zuldssig, von denen keine

wesentliche Stérung ausgeht.

3. Die im § 8, Abs. 3.1 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen fiir Wohnungen sind Be-
standteil des Bebauungsplanes.

4. Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe mit Verkauf an Endverbraucher, Spielhallen
mit Gewinnmdglichkeiten, andere Spiele mit Gewinnmdglichkeiten, sowie Spiel-
hallen und #hnliche Unternehmen im Sinne des § 33 ¢, d und i der Gewerbe-

ordnung sind unzulidssig (§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO).
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Fliyr die Bebzuung der Grundsticke gelten die Testzelzungen im

Bebhauvungeplan in

Hierbei sind dic

iiber dic Gestaltunzg einzuhalten.

. Inne tlalb des

PHECES

offene Deuwelse featgesctat

des Bebsuungsplans sind geméss Festsclzung nuxw
Einzelhiduser, Doppelhduser oder Haus grappen bis zu einer LEnge

von 50,00 m zulissia (§ 22 Abs. 2 dew EBauliVO
H o

-

2. Die Pirstrichltung dor Wohn- und Blrogebiude wird zwingend

parallel zu den Erschlicssungsstrassen festgelegt.

(9]

§ 4

Upertaubare Grundstiidcksl

1., Die Festsetzungy von Strasscntegrenzungsiinien, Baulinien, Baugrenzaen

uné Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im Strassen—- und Bau-~-

..D

Tindienpl
2, Auf den nicht Ukertoulbaren GrundstiicksfliZchen sind X

14

Nae)

im Slnno dos BouiiVO zulissig, dins gilt nicht filr den Bereich

znlfcnen de

1

“rachliessungsstrasse A2 - C1 und der Krelsstrasse X

o

sowie die im Bebzuungsplan eingetragenen Sichtdreiecke. Eiex sind

keinerlei baulicke Anlagen zuldssig.

§ 5

Grenz- und GebZudeabsiand

1. Der seitliche Grenzabstand der Laupti- und Gewerbegebidude von dan

Wachbargrenzen mess mindestens 4,00 m hetragen.

2. Entsprechend der im Bebauungsplan eingeszeichneten Abgrenuung unter-

schiedlichar Nutzungsart besteht die Idglichkeit, das Blrcgebiude
e S 5

direkt mit dem Gewerbegebiude zusamnenzubauen.
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Ist eine bauliche Qrennung zwischen Uohn-, Bliro- und Gewezbagebiude

ritt § 9 der LBO in Kx=ft, dex

-

vorgesaehen, so

gin ein-

abstand festlegt. Beil digser Ausfihrung ist es

geschossiges Zwischengebduds als Verbindung dexr beiden Hoauptgebiudas

1

vorzuschen. Dieser Bauteil ist zwingend mii einem ¥lachdach suszulibren.

Er muss ferncrhin ein angeumessenes CGrdssenverhdlinis suv den Hzupigebiud

haben und sich srchitektonisch sinfiigen.

§ 6

A, Gesteltung der Wohn- u,

Die Crundrisse der GebHude sollen ein langestreckies Rechteck bilden,
Dabei soll die GebZudeldngsseite beil zweigeschossigen Tetiuden mind.
12,00 m bGtIECPM‘ Hausgruppen diirfen nicht lédnger als 50,00 m sein.

Doprnalhiuser und Hausgruppen missen gleichzeitig susgefihrt und e'n-

heitlich gestaltet werden,

Dic Ethe der Wohn- und Biirogebdude darf hochstens 6,20 m, gemessen

d
von Ohberkente Erdgeschossfusaboden bis zum Schnittpunki der Gebiude-

flucht mit Unterkante Sparren hetragen.

Die Sockelhthe fiir die Wohn— und Birogebiude wird suf 1,20 m ibsgr
“__—-'-—_—
Gehweghinterkanls festgelcgt.

&
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Die Dachneigung derf bhei HauptgebZudan hochctens 307 hetragen.
Bei Hausgruppen wnuss die Dachneigung stets dic glcich ssin,
Flachdach ist zugelasscen.

An- und Vorbsuten azn den Gebduden gind nur gestattet, wenn sie in
einem angemessenen Grossenverhiltnis zum Hauptrebiude stiehen und sich

architektonisch einfiligen.

Fensterdffnungen sind hinsichtlich ihrer Grosse und Verteilung in der

——y

WandfliZche harmenisch zu pestalten.

Bei den Hauptgebiuden mit flachgeneigtem Dach ist im Dachgeschoss nur
der #inbau von Einzelwohnriumen an den Giebelseiten gestattzt. Die
Riume miissen ihre Belichtung und Beliiftung im wesentlichen durch
Giebelfenster erhalten. Die Belichtung und Beliftung des nicht aus-

gebauten Dachbodens muss durch liegende Fenster erfolgen.

Dachgauben und Dachaufbauten sind nicht gestattet. Dachfifchenfenstex

gind fir zusdtzliche Belichtung zugelassen.

-

PKW-Garagen im Bereich der Biliro- und VWohngebiude miissen sgich ninsizhi-

lich Beumasse und Baugesteltung dem Hauptgebiude untesroxdnen und in

guter baulicher Zuordnung zum Hauptgebiude etehen.

en



Die vorgeschriehene Dachform ist Flachdach. Die Lithe dar?t 2,60 m

(Lussenmass) nicht iibersteigen.

10. Dis Wohn- und Blirogebé gerst nach Fertigstellung der

Gewerbegebinde begonnen werds=n,.
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1, Die Hthe docr Gebiuvde, gemessen vowm hichsien Purkt des um nden
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Geléndes bis zur dax»f 7,50 m nicht tbersteigen.

e
=
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2. Bei Bauvorhaben ist der spitere Ausbau und frwaiterung des Detrieoes
bi
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s % Trdetadicm aul den Plinen anzudeuton. Die DPlawuns :
g zum Trdstadivm auf don Plinen anzudeuten. Die Plawnng muss dic

ot

harmonische CGeataltung von Brwesiterungsbouten gewidhrieistan.
3. Behelfsbauten vud Baracken usw. sind nickt exlaubt.

§7
Einfriedigungen

1. Einfriedigungen entlang der ErscblieBungsstraBen im Bereich der Wohn-

und Birogebdude diirfen das MafB von 1,00 m Héhe nicht ibersteigen.

Gestattet sind:

Sockel bis 0,30 m HShe aus Naturstein oder Beton mit Heckenhinterplfanzung.

2. Soweit gewerbliche Fldchen an die ErschlieBungsstrafle angrenzen, sind
Ziune aus Drahtzaun bis 2,00 m Héhe, jedoch nur in Verbindung mit einer

Heckenhinterpflanzung zugelassen.

3. Einfriedigungen im riickwdrtigen Bereich zwischen den Grundsticken kénnen
ab der Baulinie als Drahtzaun bis 2,00 m HShe oder als Mauer bis 1,50 m

Héhe errichtet werden.
§ &
Vorgénien
1. Die vor der Eaugrenze liegenden Vorgidrten sind als Griinanlagen

anzulegen und zu unterhalten.

2. Die gegen die Xreisstrasse gelegenen, nicht bebsubaren Gelinde-
streifen (C - £1) sind ebenfalls als Griinenlagen anzulegen und

zu unterhalten.
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§ 9

Ausnalkmen und Befreiungen

Fir Ausnshmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Bebouungasplanes

g
und den PBebauunssvorschiiften gilt § 31 BBauG bazw. § 94 TvO.

Durmersheir, den 5. Juni 1973 Durnershesim, den 5. Juni 1973
Fir die Gemeindeverwsltung

Dexr Blrgermsister:




BEGRUNDUYNG

zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet N&rdlich der Auer Strasse

I, Abschnitt" Gewann "Im mittleren Dehn" in Durmersheim

1s

II.

111,

Allpemeines

Im Entwurf des Flidchennutzungsplsnes der Gemseinde Durmersheim,
ist das Gebiet ndrdlich der Auer Strasse (K 60) zwikchen Ga-
markungsgrenze und dem landwirtschaftlichen Hauptweg als Gewerbe-
gebiet ausgewiesen. Der vorliegende Bebauungsplan umfasst etwa
die HH1fte dieser ausgewiesenen Fléchae.

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird umgrenzt:

Im Stiden durch die Auer Strasse (X 60)

Im Westen durch die Gemarkungsgrenze

Im Norden durch den Kunzenbach

Im Osten durch den zweitén landwirtschaftlichen Parallelweg westlich
des Hauptweges.

Die Grenzen des Planungsgebietes sind im Strassen~ und Baulinienplian
durch eine schwarz-weisse Bandierung dargestelli.

Nach vollstédndiger Bebauung dieses Gewerbegebietes ist beabsichtigt,
das Gebiet durch einen II. Bauabschnitt in Gstlicher Richtung zu

erweitern.

Planungsgedanke

Die Grtsse des 1. Bauabschnittes betridgt ca. 8,3 ha. In dem zu
erschliessenden Gelidnde ist beabsichtigt, kleinere und mittlers
Gewerbebetriebe esnzusiedeln.

Entlang den Strassen soll dabei die Erstellung von Gaschidfts-,
Bliro~ und VsrwaltungsgebZuden mit Wohnungen fiir die Betriebs-
inhaber bzw. Aufsichtspersonen gemiss § 8, Abs. 3 Nr. 1 BaulVO

ermoglicht werden.

Art des Baugebietas und Bauweise

Dag iiberplante Gebiet wird esusschliesslich als Gewerbegebiet aus-
gewicsen, Im Bereich der Gebiete die umschlossen werden von den
Punkten A2 - C - C1 - Bt -~ B - A3 - A2 sind nur rauchlose Betriebs
zuldssig, von-densen keinewssentliche Stdrung ausgeht.

Die liberbaubaren Flichen sind im Strassen- und Baulinienplan duzrch
Nutzungsschablone, Baulinien und Baugrenzen dargestellt.

Die Geschosszahl wird auf hochstens 2 Geschosse begrenzt.
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Verkehr

Das Strassennetz des Gewerbegebietes wird durch die Erschliessungs-
gtragsse A ~ A5 beim Punkt A an die Kreisstrasse K 60 angeschlossen.
Dexr Anschluss an die K 60 soll so ausgebildet werden, dass eine
spidtere Abschwenkung der Kreisstrasse K 60 vom Punkt E auf die
Schwimmbadstrasse méglich ist. Die spdtere Aushbildung des Knoten-
punktes A 1 (Neue K 60 - Gewerbegebiet/Alte K 60) ist im Bebauungs-
plan bereits angedeutet. Fir die Haupterschliessungsstrassse A - A5
igst eine Strassenbreite von 7,00 m und beibeitigem Gehweg von

je 1,50 m Breite, fiir die iibrigen Straszen des Gewerbegebietes sind
6,00 m Strassenbreite und je 1,50 m breite Gehwege vorgesehen.

An den Strassenpunkten A3 und A4 soll spédter der II. Bauabschnitt
angeschlossen werden.

Die Strasse B - B1 ist so angelegt, dass sie spiter mit dom Gewerbe-
gebiet "Rottlichwald und Briinnelsickex" der Gemeinde Wilrmersheim
verbunden werden kann.

Im gesamten Baugebiet sind 25 &ffentliche Parkplidtze ausgewiesan.

Ver- und Entsorgung

A, Wasserversorgung

Das Gewerbegebiet wird an die Critswasserversorgung angeschlossen.
Eine entsprechende Zubringerleitung NW 200 mm nérdlich der X GO
vom Baugebiet "Schul- und Kulturzentrum" bis zum Gewerbsgebiet
muss noch hergestellt werden.

B. Xanalisation

Die Entwdsserung des Baugebietes soll im Trennsystem erfolgen. Das
Schmutzwasser wird iber die vorhandens Schmutzwasserleitung
Wirmersheim -~ Durmersheim der Kl&ranlege Durmersheim zugeleitet.
Das Regenwasser wird in den Kunzenbach abgefiihrt.

Ein besonderer Entwurf wird hierzu noch aufgestellt.

C. Stromversorgung

Zur Sicherstellung der Stromversorgung werden mehrere Trafostationen
erforderlich. Die Standorte hierfilir kidnnen erst im Rahmen der Bau-
genehmigungsverfahren festgelegt werden.

Die gesamten Niederspannungsleitungen des Baugebietes werden ver-

kabelt.



VI. Kosten
Die iiberschligig ermittelten Gesamterschliessungskosten fiir

das Gewerbegebiet betragen ca. 1,5 Mill. DM,

VII. Beabsichtigte Massnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die Erschlfessung

des Baugebietes bilden.

Durmersheim, den 6. 6. 1973 Der Planfertiger:

Der Biirgermeister: - Oxtgbauamt-




Landkreis : Rastatt

Gemeinde : Durmersheim

SATZUNG

iiber den Bebauungsplan:

GEWERBEGEBTIET

"Nerdlich der Auer Strassa

Auf Grund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des Bundesbaugesetzes vom 23, 6. 1960
(B3B1. I S 341) (BBauG), §§ 111 Abs. 1, 112 Abs. 2 Nr. 2 der Landes-
bauordnung fiir Baden-Wiirttemberg vom 6. 4. 1964 (Ges. B. S. 151) (LBO)
in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirtitemberg

vom 25, Juli 1955 (Ges. Bl. S. 129) hat der Gemeinderat am 6., 6. 1973
den Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet "N&rdlich der Aver Strasse”

Gewann: "Im Mittleren Dahn" als Satzung beschlossen.

§ 1

Riumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rHdumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Festsetzung im
Strassen- und Baulinienplan (§ 2 Ziff. 3).

§ 2

Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Ubersichtsplan M=12: 5000

2. Begriindung

3, Strassen- u. Baulinienplan M=11: 500

4. Strassenléngs- u. Querschnitte M = 1 : 500/100
5. Bsbauungsvorschriften



§ 3

Ordnungswidrigkeit

Ordnungswidrigkeit im Sinne von § 112 LBO handelt, wer dieser

Satzung zuwiderhandelt.

§ 4

Inkrafttreten

Diese-Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Durmersheim, den 6., 6. 1973

Inkrafttreten des Bebauungsplans
nach § 12 BBauG

Offentliche Bekanntmachung

am 14.7. 73 durch BNN und BT
Offentliche Auslegung

vom 16.7.73 bis 27.7.73

Durmersheim, den 30.7.73

i.V. Biirggrmeisterstellvertreter

o

Der Biirgermeister:




