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Geméinde Duwumenshedm
Landhne44 Rastatt

SATZIUNG

{iber den Bebauungsplan "Sportankagen am Oberwald"

Aufgrund den §§ 1, 2 und § - 10 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1960
(B&BL. 1 S. 341) i.d. Fassung den Bekanntmachung vom 18.§.1976 (BGBL. 1 S. 2256 |
(BBauG), §§ 111, Abs. 1, 112 Abs. 2 Na. 2 der Landesbauondnung §in Baden-Winttember
vom' 6.4.1964 (Ges. BL. S. 151) (LBO) 4.d. Fassung der Bekanntmachung v. 20.6. 1972
(Ges. BL. S. 351) .in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung 4iin Baden- Wu)uttembmg

< vom 25. Jubi 1955 (Ges. BL. S. 129) i.d. Fassung den Bekanntmachung v. 22.12.1975
(Ges. BL. 1970, S.1) hat den Gemeinderat am 16. Apnil 1980 den Bebauungsplan
fin das Gebiet "Sportanfagen am Obeswald” als Satzung beschlossen.

§1
Réumlichen Geltungsbereich des Bebauungépﬂaneb

Den ndumliche Geltungsbereich engibt sich aus den Festsetzung Am Strassen- und
Baublinienplan (§ 2 Ziff. 4).

§ 2
Bestandteile des Bebauungsplanes

Den Bebauungsplan besteht aus:

1) Begniindung

?7) Bebauungsvorschiifien

3) (ibensichtsplan

4) Strassen- und Baulinienplan
5) Stnassenlingsschnitte

6) Strassenquerprofile



§ 3
Ondnungswidiigheiten

Ondnungswidriig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den aufgrund von § 111 LBO
ergangenen Bestandtedilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

§ 4
Inknafttreten

Diese Satzung thitt mit ihren Bekannimachung in Kragt.

Duwumensheim, den 16. Aprnif 1980




Gemeinde Durmersheim

Landkreis Rastatt

Begrindung zum Bebauungsplan "Sportanlagen am Oberwald"

zZziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Um die sehr unterschiedlich gearteten Zielsetzungen der Vereine, ins-
besondere die beabsichtigten Erweiterungen, auf den vorhandenen Sport-
anlagen am Oberwald in Einklang zu bringen, hat die Gemeinde im Jahre 1972
beschlossen, einen Bebauungsplan "Sportanlagen am Oberwald" aufzustellen.
Als Planungsbereich waren die unmittelbar am Oberwald gelegenen Sportanlagen

des

TUS, TC, MSC Comet, Schiitzenvereins u. Schi&ferhundevereins

vorgesehen.

Nachdem mit der Eingemeindung der ehem. Gemeinde Wirmersheim im Jahre 1974
die Neugestaltung der Sportanlagen im Ortsteil Wirmersheim vertraglich ab-
gesichert wurde, ist die Planungsarbeit an diesem Bebauungsplan, bis zur
Entscheidung fiber die Sportanlagen Wirmersheim, zundchst nicht mehr weiter
betrieben worden.

Mit der Entscheidung der Gemeinde vom 1. Marz 1978, dass die Sportanlagen
im Ortsteil Wiirmersheim auf die Stdseite der K 3722 verlegt werden sollen,

wurde der Planungsbereich auf die jetzt vorliegende Fassung erweitert.

Der Bebauungsplan "Sportanlagen am Oberwald" dient hauptsdchlich dem Zweck,
den &rtlichen Vereinen die Errichtung bzw. Erweiterung von Vereinsanlagen

in einer stadtebaulich geordneten Weise zu ermdglichen.



2.

Kenndaten der Planung

bisher vor- Neuaus-
NY . Flachenbezeichnung handene weisung zusammen %
ha ha ha

1 Sportanlage Ortsteil Wirmersheim - 2.7160 2.7160 14,1
2.1 Dauverkleingédrten ndérdlich

Weissenburger Strasse 0.9316 0.5950 1.5266 8,0 !
2.2 Dauerkleingérten std-6stlich )

Weissenburger Strasse - 1.7273 1.7273 9,0
3.1 Vereinsanlagen

Kleintierzuchtanlage 1.1957 0.5208 1.7165 8,9
3.2 Vereinsanlagen

Schiferhundeverein 0.9240 0.0937 1.0177 5,3
3.3 Vereinsanlagen TUS, TC, _ .

MSC Comet u. Schiitzenverein 6.6653 0.4312 7.0965 36,8
4. Verkehrsfléache einschl. &ffentl. .

Parkflache u. Begleitgriin 0.8740 1.8330 2.7070 14,0
5. Grinflache im Bereich der

Federbachniederung

{alter Federbach) - 0.7642 0.7642 3,9
6. Grbosse des Planungsgebietes 10.5906 8.6812 19.2718 100,0
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3. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Das Planungsgebiet ist mit Ausnahme der Grundsticke

(Gemarkung Wirmersheim)

Lgb.-Nr. 288/3

= 1059 m? Lgb.-Nr. 334 = 630
" 280 = 1033 " 335 = 657
" 312 = 1247 m? " 336 = 607
" 316 = 1256 m? N 294 = 866
" 317 = 1265 m? " 295 = 421
" 318 = 1276 m? " 296 = 416
" 319 = 1268 m? " 297 = 836
" 320 = 1267 m* " 299 = 860
" 321 = 2529 m? " 300 = 842
" 327/2 = 1291 m? " 302/1 = 1307
" 328 = 332 m? " 304 = 446
" 329 = 522 m? " 305 = 427
W 330 = 447 m* " 306/1 = 850
"o 331 = 805 m? " 308 = 831
" 332 = 697 " 310 = 426
16294 m? 10422

zusammen: 26716 m?

{Gemarkung Durmersheim)

Lgb.-Nr. 1876 = 1413 m? Lgb.-Nr. 1849 = 568
" 1852 = 727 " 1848 = 917
" 1853 = 708 m? " 1846/1 = 1843
" 1851 = 1092 m? " 1844 = 724
" 1850 = 1091 m? " 1843 =

5031 m? 4805
zusammen: 9836 m?
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4. stadtebauliche Konzeption

Die stadtebauliche Konzeption wird von folgenden Uberlegungen

bestimmt:

a) Verkehr:
Als Hauptzufahrt zu den vorhandenen und geplanten Anlagen, mit Ausnahmg
der Sportanlagen fir den Ortsteil Wirmersheim, ist die verlangerte
Weissenburger Strasse B - G bzw. der Oberwaldweg G- i, vorgesehen.
Der Ausbau dieser Strassenverbindung soll hauptsdchlich auch wegen
des geplanten neuen Friedhofes der Gemeinde Durmersheim, auf dem Grund-

stlck Lgb.-Nr. 1961, Gewann "Rohrwiesen", erfolgen.

Die Zufahrt zu den Sportanlagen im Ortsteil Wirmersheim soll durch einen
neu herzustellenden Anschluss an die Kreisstrasse 3722 bei Punkt x er-
folgen. Ab Punkt W - E ist nur der Ausbau eines Rad- und Fussweges in

2,50 m Breite vorgesehen.

Die Zufahrt J - S, die heute zwischen den Sportanlagen und dem Clubhaus
verlauft und bei Sportveranstaltungen eine Gef&hrdung der Zuschauer mit-

sichbringt, soll auf der Strecke O - P - Q - R nach Westen verlegt werden.

Fiir die Sportanlagen im Ortsteil Wirmersheim ist neben dem Klubhaus bei
Punkt W ein Parkplatz mit ca. 50 Standplétzen vorgesehen.
Die Vereinsanlagen der Kleintierzuchtvereine sollen bei Punkt D einen

Parkplatz mit ca. 40 Standplé&tzen erhalten.

Fir die Sportanlagen des TUS, TC, MSC Comet und Schiitzenverein
ist zwischen den Punkten i - J - O eine Parkfldche mit ca. 90 Stand-
platzen vorgesehen. Dieser Parkplatz ist in Doppelnutzung auch fir den

unmittelbar &8stlich gegeniiberliegenden neuen Friedhof gedacht.



b) Sportanlagen Wirmersheim:

In der Vereinbarung iber die Eingliederung der Gemeinde Wirmersheim

in die Gemeinde Durmersheim vom 1.1.1974, ist im § 19 der Ausbau der
Sportanlagen im Ortsteil enthalten.

Der Gemeinderat und der Ortschaftsrat hat sich im Jahre 1977 und 1978

in mehreren Sitzungen mit der Frage des Ausbaues der Sportanlagen
Wirmersheim an der vorhandenen Stelle beschdftigt und dabei auch
Alternativen, wie die MItbenfitzung der geplanten Sportanlagen beim
Schul- und Kulturzentrum oder der vorhandenen Pl&tze beim TUS erdrtert.
Da die Alternativen vom Ortschaftsrat abgelehnt wurden hat sich der
Gemeinderat am 1.3.1978 fir dié Verlegung der Sportanlagen auf die Sid-
seite der K 3722 entschieden. Ein wesentlicher Grund fir diese Entscheidung
war die Planungsabsicht der Gemeinde Durmersheim, im Anschluss an die
Bebauung des Ortsteils eine 18 ha grosse Flache als Wohnbaugebiet auszu--

weisen.

c) Kleintierzuchtanlagen:

Die Kleintierzuchtanlagen dienen dem Zweck, den bestehenden Srtlichen
Vereinen (Gefliigelzuchtverein, Kaninchenzuchtverein, Taubenzuchtverein),
sowie dem Schaferhundeverein die Mdglichkeit der Tierhaltung in stadte-

baulich geordneten Anlagen zu ermdglichen.

d) Dauerkleingdrten:

In den letzten Jahren hat sich die Nachfrage nach Kleingartengrundsticken,
in der Verbindung mit der M&glichkeit der Erstellung von Geschirrhiitten,in
der Gemeinde sehr verstarkt.

Um der Gefahr einer planlosen Erstellung von Geschirrhiitten in der Land-

schaft entgegenzuwirken, sollen Dauerkleingartenfléachen ausgewiesen werden.

5. Ver— und Entsorgungseinrichtungen

Samtliche im Planungsgebiet zuldssige Vereinsanlagen sollen an die geplante
Verbandsabwasserleitung Bietigheim - Durmersheim angeschlossen werden.
Alle Vereinsanlagen werden an das Wasserversorgungsnetz der Gemeinde
Durmersheim bzw. des Ortsteils Wirmersheim angeschlossen.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Badenwerk AG. Bei Punkt O ist die Er-

stellung einer Trafostation durch das Badenwerk vorgesehen.



6. Kosten
Die tberschldgig ermittelten Kosten die der Gemeinde durch diese Massnahme

entstehen werden auf ca. 3 Mio geschatzt.

7. Beabsichtigte Massnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir den erforderlichen Grunderwerb und

die Realisierung der verschiedenen Baumassnahmen bilden.

Durmersheim, den 13.6.1979 Planung

Der Bilirgermeister: Ortsbauamt Durmersheim
I L
A y,
f

(Bauer)

(Merz, Ortsbaugeister)




Gemeinde Durmersheim

Landkreis Rastatt

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan

"Sportanlagen am Oberwald"

1. Rechtsgrundlagen

§§ 1 - 2a und 8 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 18. Aug. 1976 (BGBl. I S. 2256).

§§ 1 - 23 der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO 1977) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 15. Seot. 1977 (BGBl. I S. 1763).

§§ 1 - 3 der Verordnung iUber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie iber
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 19. Jan. 1965

(BGBl1. I s. 21).

§ 1 der 3. Verordnung der Landesregierung zur Anderung der zweiten
Verordnung zur Durchfihrung des Bundesbaugesetzes vom 16, Febr. 1977
(GB1. S. 52).

§§ 3, 16, 111 und 112 dex Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 20. Juni 1972 (GBl. S. 352).

2. Planungsrechtliche Festsetzungen

§1

" Das Planungsgebiet ist als Sondergebiet (SO) nach § 10 BauNVO mit der
Zweckbestimmung von Sportanlagen, Dauerkleingirten und Kleintierzuchtanlagen

gemidss § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 19 festgesetzt.



Das Planungsgebiet wird in folgende Bereiche gegliedert:

I. Sportanlagen

a) Sportanlage Ortsteil Wirmersheim

b) Sportanlage Turn- und Sportverein (TUS)
~¢) Sportanlage Tennisclub (TC)

d) Sportanlage Motoballclub (MSC)

II. Anlagen des Schiitzenvereins

III. Kleintierzuchtanlagen

IV. Anlagen des Vereins fiir Deutsche Schéferhunde

v. Dauerkleingarten

§2

Ausnahmen

In den Sondergebieten ist die Errichtung von Vereinsheimen, entsprechend den

Eintragungen im Bebauungsplan gemdss § 10 Abs. 2 BauNvVO, als Ausnahme zuldssig.

§3

Nebenanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 1% (2) BauNVO sind auch auf den nicht Uber-

baubaren Flachen zuldssig.

(2) Beleuchtungsanlagen, Einrichtungen zu einer o&ffentlichen Parkflache,

Schallschutzeinrichtungen und Schutzziune sind zuldassig.



§ 4

Zuldssiges Mass der baulichen Nutzung

(1) Die HOchstmasse der zuldssigen Bebauung sowie die Zahl der Vollgeschosse

(2)

sind durch Eintragung im zeichnerischen Teil festgesetzt. (Bereich I - IV)

Im Bereich V der Dauerkleingdrten sind lediglich einfache Geschirrhiitten
entsprechend dem Kleinbautenerlass § 1 (1.1) zuldssig.

Die maximalen Ausmasse betragen:

Hohe: 2,50 m
Breite: 2,00 m
Lange: 2,00 m

Die Erstellung ist nur innerhalb der im zéichnerischen Teil dargestellten
Baugrenzen, unter Einhaltung der seitlichen gesetzlichen Grenzabstande,

mdglich.

§5

Bauweise

Offene Bauweise gemdss § 22 (2) BauNVO. Es sind nur Einzelhiuser zuldssig.

Barackenbauten sind nicht gestattet.

3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

§ 6

Dacher

Berech I - IV

(1) Alle Gebadude sind mit Satteldach zu versehen.

(2) Die Dacheindeckung ist in dunkler Farbe auszufihren.

(3) Dachaufbauten sind nicht zulé&ssig.



(4)

(5)

(1)

(2)

(3

(1)

(2)

(1)
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Die Dachneigung betragt 15°, wobei eine Toleranz von + 3° zulassig ist.

Bereich V

Es sind Pultdicher mit 4° Neigung vorgeschrieben.

§ 7

Gebdudehdhe

Bereich I - IV

Die Gebaudehdhe darf das Mass von 3,25 m bei eingeschossigen Hausern nicht

iberschreiten, gemessen von Erdgeschossrohboden bis Schnittpunkt Aussenkante

Mauerwerk im Unterkante Sparren.

Bei zweigeschossiger Bauweise betrdgt die Geb&udehShe 6,00 m. Die Sockel-

héhe ist von Fall zu Fall mit der Behdrde festzulegen.

Bereich V

Die HOhe, gemssen von Oberkante Gelédnde bis Oberkante Pultdach darf
2,50 m nicht tberschreiten.

§8

Fassadenflachen

Bereich I - IV

Zuldssig sind Holz- und dunkle Schieferplattenverkleidungen. Fir verputzte

Flachen sind nur Sand-, Erd-, Ocker oder Griinfarbtdne zulissig.

Bereich V

Als Baustoffe sind wahlweise Holzverschalung oder Zementasbestplatten in

den Farben braun oder beige zuldssig.

§9

Pflanzgebot flr Baume und Straucher

Im &ffentlichen Bereich sind im zeichnerischen Teil Pflanzgebote fiir Baume

und Strduchexr festgesetzt.



- 5 =

(2) In den Vereinsanlagen sind Pflanzgebote fir B&ume und Straducher

festgesetzt.

§ 10

Antennenanlagen

Antennenanlagen ausserhalb von Geb&uden sind nicht zulédssig.

§ 11

Einfriedigungen

Als Einfriedigung der Grundsticke sind gestattet:

a) Maschendrahtzaun mit grinem Plastik Uberzogen und Heckenhinterpflanzung.

Die Gesamthdhe darf das Mass von 1,75 m nicht berschreiten.

b) Holzzaune als Hubertuszaun bis zu einer Hdhe von 1,00 m, mit oder ohne

Heckenhinterpflanzung.

c) Im Bereich "Dauerkleingdrten" ist die Herstellung von nachbarlichen Ein-

friedigungen, ausser der Gesamtanlage, untersagt.

§ 12
Be- und Entsorgungsanlagen

Die Satzung der Gemeinde Durmersheim Uber die Wasserversorgung, die Ent-

wésserung und die Miillabfuhr sind zu beachten.

Durmersheim, den 13. Juni 1979

Der Birgermeister:
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GEMEINDE
DURMERSHEIM

BEBAUUNGSPLAN :
SPORTANLAGEN AM OBERWALD

LANGENSCHNITT J-0-R-S-T + R-Q-P-0
MASSTAB d. LANGE 1:1500
d HOHE: 1:100

DURMER SHEIM / ORTSBAUAMT, IMNOVEMBER 1979

7 - I3 @MU\
Ortsbaumet Biirgermeister
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MASSTAB d. LANGE 1:1500
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DURMERSHEIM / ORTSBAUAMT, IMNOVEMBER 1978
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GEMEINDE DURMERSHEM 1. ANDERUNG DES B-PLANS ,Sportaniagen am Oberwald”

GEMEINDE DURMERSHEIM

-ORTSBAUAMT-

1. Anderung des Bebauungsplans
~Sportanlagen Am Oberwald®
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Fassung vom 30.09.2008



GEMEINDE DURMERSHEM 1. ANDERUNG DES B-PLANS ,Sportaniagen am Oberwald*

Satzung
Uber 1. Anderung des Bebauungsplanes
woportanlagen Am Oberwald“

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)

Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg (GemO)

Die Rechtsgrundiagen gelten jeweils in den Fassungen der letzten Anderungen.

Aufgrund des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wiirttemberg (GemO) - jeweils in den Fassungen der letzten Anderungen - hat der Gemeinderat in sei-
ner Sitzung am 17.12.2008 die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Sportaniagen Am Oberwald® als Sat-
zung beschlossen.

Anderungsinhaite
Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Sportanlagen Am Oberwald “ betrifft den zeichnerischen Teil
(siehe Deckblatt in der Fassung vom 10.12.2008).

Bestandteile der Satzung
A Zeichnerischer Teil der 1. Bebauungsplansinderung, Deckblatt in der Fassung vom 10.12.2008

Anlagen der Satzung
B Begriindung in der Fassung vom 30.09.2008

Inkrafttreten
Die Satzung iiber die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Sportanlagen Am Oberwald® tritt mit der orisiib-
lichen Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB in Kraft.

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass die Inhaite der 1. Anderung des Bebauungsplans ,Sportaniagen Am Oberwald®
mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderats {bereinstimmen und dass die fir die
Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Gemeinde Durmersheim, den 18.12.2008
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Verfahrensvermerke

Die Anderung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB.

Anderungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am  08.10.2008
Stellungnahmen der Behdrden gem. § 13a (2) Nr. 3 BauGB vom  29.10.2008
bis 01. 12.2008

Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom 27.10.2008
bis 02.12.2008

Satzungsbeschiuss
in der Fassung vom 30.09.2008 gem. § 10 (1) BauGB am 17.12.2008
Ortsiibliche Bekanntmachung / Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB am 16.01.2009

Durmersheim, den 16.01.2009
ANSOEN

Andreas Augustin--'."x__
Biirgermeister
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R

Zeichnerischer Teil der 1. Bebauungsplan - Anderung
Siehe Deckblatt M.: 1:1000

Begriindung
1 Planerfordernis
Der Bebauungsplan ,Sportanlagen Am Oberwald" wurde am 16.04.1980 als Satzung beschios-
sen und ist am 27.06.1980 in Kraft getreten.
Begriindet durch die erfolgreiche Jugendarbeit des FuBballvereins FV Germania Wiirmersheim
und den dadurch verbundenen Zuwachs der Mitglieder, wird die Einrichtung eines weiteren
Kleinspielfeldes mit den Ausmaen 22m x 40m notwendig
Ziel der 1. Anderung ist es, fiir das betroffene Grundstiick die planungsrechtlichen Grundlage
fiir die Anlage des Kieinspieifeldes zu schaffen.Die Voraussetzung fiir die Anwendung des Be-
schleunigten Verfahrens nach § 13 a BauGB liegen vor.
2 inhalte der Bebauungsplaninderung
Die 1. Anderung des Bebauungsplans ,Sportaniage Am Oberwald* betrifft den Zeichnerischen
Teit (siehe Deckbliatt).
Im Zeichnerischen Teil wurde der bisherige Geftungsbereich des Bebauungsplans um das kom-
plette Flurstiick Nr. 291 erweitert.
3 Okologie und Umwelt
GemdR § 13 a BauGB ist im beschleunigten Verfahren von der Umweltpriifung, dem Umweltbe-
richt und der Angabe {iber umweitbezogene informationen abzusehen. Vorhaben, die eine Um-
weltvertraglichkeitspriifung erfordemn, sind nicht geplant. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir
eine Beeintrachtigung von Schutzgiitern i.S.d. § 1 (6) Nr. 7b. Eingriffe in Natur und Landschaft
finden {iber das im rechiskréftigen Bebauungsplan bereits vorbereitete MaB hinaus nicht statt.
Durmersheim, den 18.12.2008
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Biirgermeister
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Gemeinde Durmersheim

-ORTSBAUAMT-

Bebauungsplan

1. Anderung des Bebauungsplans
sSportanlagen Am Oberwald“
im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

HINWEISE:

1. Archéologische Funde: .
Soliten bei der Durchflihrung der vorgesehenen Arbeiten archdologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend dem zustidndigen Landesdenkmalamt
zu melden. Die Fundstelie ist vier Werktage nach der Anzeige unberiihrt zu lassen,
wenn nicht das Landesdenkmalamt einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt (§ 20.1
DSchG). Gegebenenfalls vorhandene Kleindenkmale (z. B. historische Wegweiser,
Bildstocke, usw.) sind unverandert an ihrem Standort zu belassen. Sollte eine Verdnde-
rung unabweisbar erscheinen, ist diese nur im Benehmen mit dem zusténdigen Lan-
desdenkmalamt vorzunehmen. Auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes
tiber Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Durmersheim, den

A. Augustin, Birgérmeister
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